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RESUMEE 
 
The present Final Degree Project aims to rehabilitate a single-family building between party 
walls, by performing a basic and executive project that includes fixing the damage and improving 
its image without changing the use to which it was intended.  
 
In order to carry out this project, the guidelines learned in the DAC rehabilitation will be followed. 
First, we will proceed with the drawing of plans to make a diagnosis of the building, in order to 
detect the existing damages and to be able to find constructive solutions to solve these problems. 
Subsequently, the plans of a basic and executive project will be simulated trying to get as close 
as possible to reality.   Subsequently, the plans of a basic and executive project will be simulated 
trying to get as close as possible to reality.   
 
Finally, a report detailing the entire process will be made and followed in the realization of the 
plans, including the regulations applied and the process executed.  
 
To achieve a project with such objectives, the work will be divided into the following phases: 
 Introduction: This section will explain the choice of topic and the objectives to be achieved, 
explaining in a general form the procedure executed in the project. 
 Definition of the building: we will locate and define the house and explain its history. 
 Diagnosis of the current state: a survey/drawing of plans will be executed and the different 
damages of the dwelling will be recognized by creating diagnosis sheets to choose the 
best solution to the problem.   
 Improvement proposal: an improvement of the building will be made taking into account 
the study of the different damages and their origin.   
 Regulation: the regulations to be complied with in the project will be explained.  
 Plans: Basic and executive plans will be made in Autocad, which includes: current status, 
demolitions, pathologies, current details, final status, facilities, structure and final details. 
 Conclusions: The conclusions obtained in the project will be provided and the objectives 
fulfilled will be explained.  
 Bibliography: all the information consulted during the project will be provided.    
 Annexes: In this section there is all the complementary information to justify the previous 
sections.  
 
The purpose of this project is to put into practice the knowledge acquired throughout my 
education in the degree with a real project and at the same time obtain a learning for a 
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1. PROJECT INTRODUCTION 
 
1.1. INTRODUCTION  
 
The idea of this final degree project arises from the interest in building rehabilitation. I've 
always been attracted in this topic because I found the idea of repairing existing buildings 
very interesting, but I did not understand how the whole housing rehabilitation process 
was.   
For this reason, it is decided to perform the DAC rehabilitation, to study this process in 
detail in a project of this type and in a future to devote to something related to this topic. 
In addition to putting into practice the knowledge acquired in the degree of Technical 
Architecture and in the DAC, in a real work.  
A building is chosen between party walls to which there is access and presents a great 
abundance of damages that allows to generate the rehabilitation process said before. 
 
This work presents a great challenge, since throughout the learning, everything related to 
construction has been studied but it has never been put into practice with a house of great 
dimensions and complexity. The intentions is to maintain this building for residential use, 
respect its use and improve its characteristics. 
 
The project is divided into two large blocks, the report and graphic documentation (plans). 
The report will be compound by the explanation of the project development, which is the 
definition of the building, the diagnosis of damages and the proposal of improvement. The 
other block is the regulations to be accomplished, the housing conditions, the technical 
building code and the low voltage regulation. 
The graphic part is a basic and executive project and will be compound by: 
 Siting and situation 
 Current floors and covers 
 Current facades 
 Current sections 
 Demolitions 
 Damages 
 Current details 
 Final floors and covers 
 Picture of carpentry 
 Final facades 
 Final sections 
 Facilities 
 Structure  










1.2. PROJECT OBJECTIVE  
 
The main objective is to carry out a basic and executive project of a rehabilitation of a 
building between party walls. 
As mentioned before, this project will have two large blocks, the report that will explain 
how the project was made and the second large block, the plans where the necessary 
documents to simulate a work in reality will be drawn. 
 
The graphic documentation will try to look as much as possible to a real project and the 
plans will be as clear as possible and will be easy to understand. Having to deliver it in 
Din A3, the plans are forced to be in a quite reduced scale, for this reason it will try to 
comply with the appropriate graphics and be as intelligible as possible. 
On the contrary, the report will be a combination between a real project and an explanation 
of the work. The report will follow the guidelines of the DAC rehabilitation, which means 
that the project will have the same scheme studied in DAC. 
 
Apart from following these guidelines, the report will have an explanation of the 
performance of the regulations framework, which will explain the application of the 
regulations to our housing in a clear manner. 
 
Renders of the final state of the building will be created in order to have a more visual 
documentation of the aesthetics of the house and with the purpose of learning how to 
make 3D both exterior and interior for a supposedly professional future. 
 
The purpose of the project is to demonstrate everything I learned during my learning at 
the University and to put it into practice.  
 
Another objective that is put into practice is to present this final degree project in English, 
a third language, learning the specific vocabulary of construction and consequently, 
improving my personal learning and obtaining the corresponding accreditation.  
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The building of study is located in the municipality of Arboç, in he province of Tarragona, 






















Arboç has an area of 14'09 km2, with 5520 inhabitants and a population density of 392'77 
inhabit/km2. 
 
This municipality is at a distance of 35 km from Tarragona and 53 km from Barcelona. It 
counts with a transport network of train and bus, to move in an urban and interurban 
manner. 
 
It is a town near the sea and with an altitude of 168 masl, so it has a Mediterranean climate 
with mild winters and hot summers.  The annual average of temperature is 21ºC, with July 
and August being the hottest months with an average of 29ºC, and December and January 

























As can be seen in the Figure 2.2, there are two rectangular plots that compound our 
building. In former days, the building of study was separated by two houses between party 
walls that explains why there are two plots with numbers 49 and 51. The cadastral 
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2.3. BUILDINGS HISTORY  
 
All the information on the history of the building has been obtained through the owners. 
There are neither documents nor plans showing how the two housings between party 
walls were in the past. 
 
 
Originally our building of study was compound of two houses between party walls, which 
belonged to the same owners and in each of them lived a family.  
 
The owners decided to combine the buildings through the party wall which separated the 
two houses, a prop in the ground floor, in the first floor and two in the third floor were made 
creating accesses inside the two buildings. 
A part from that, the two courtyards of the rear facade were connected creating a terrace, 
a room and a laundry. 
 
On the other side, it was necessary to reinforce a large part of the structure of the housing 
due to several damages, it was decided to replace the wooden joists for prestressed 
concrete joists, only the original joists were left in the garages of both buildings. But it was 
reinforced where it was needed with another perpendicular joist to avoid a big deflection 
in the existing joists. 
 
A big part of this house was not finished, which means that part of the second floor and 
third floor are unfinished, only the structure and the enclosure were made. Due to a lack 




Currently, this building is not inhabited. So the damages were repaired but not their origin 
and over the years, more have been added. Therefore, it presents many humidity and 



















2.4. PRESENT BUILDING DESCRIPTION 
 
This building was built in 1915. It is a building between party walls intended for a single-
family housing.  
 
The access of the building is from the Herois de 1808 avenue, where we find the main 
facade with three entrance doors and one garage door. And in the backyard of the housing 
directly through the first floor or some downstairs. We also find a terrace on the third floor 
which is entered from that same floor. 
 
The housing consists of PB+3, where originally has a garage, two lobbies, a dining room, 
a living room, a kitchen, three halls, five bedrooms, five rooms, a bathroom, a laundry, two 




2.5.  PRESENT CONSTRUCTIVE CHARACTERISTICS  
 
Next, a list of the type of structure and finishing touches that the building originally has will 
be made, indicating where modifications have been made over the years. 
 
Foundation: 
As we don't have plans, the type of the existing foundation is unknown. Comparing this 
type of masonry load wall and the year of construction with the buildings of that time, it is 
likely that there are no footings. It is the masonry wall itself that acts as a footing and it is 
likely that the wall is wider at the end to make this function. 
 
Structure  
Over the foundation, masonry load walls are raised, these load walls are three party walls, 
the lateral left one has a thickness of 25cm, the central one oscillates between 40cm and 
50cm and the lateral right about 28cm. These party walls support the different types of 
beams. 
 
The original slabs are wooden joists supported on the party walls with a ceramic dovetail 
of 30x80cm with ceramic paving. When this type of slab was reinforced, a 5cm 
compression layer and a wooden beam were placed perpendicular to the existing beams. 
This type of floor is on the ground floor, the rest of the slabs were replaced by prestressed 
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Exterior enclosures 
 
The main facade is formed in the ground floor, first and half of the second floor of 
concerted masonry, it is the one whose faces are retouched to give a good appearance, 
bonding them by using a cement mortar and painted with a dark salmon plastic paint with 
smooth finish. On the other hand, the rest of the facade is formed by a double row of 
perforated brick of 29x14x9cm rigged with a rope with a thickness of 30cm. The finishing 
details made with a polished cement mortar and painted with dark salmon plastic paint 
with smooth finish. 
 
The rear facade is formed on the ground floor and half of the first and second floor of 
concerted masonry, painted with white and dark brown plastic paint with a smooth finish. 
On the other hand, the rest of the facade is formed by a double row of perforated brick of 
29x14x9cm rigged with a rope with a thickness of 30cm. The finishing details made with 
a polished cement mortar and painted with white and dark brown plastic paint with smooth 
finish. 
 
The party walls are formed of concerted masonry and a plaster finishing touch  and painted 





The interior enclosures have been made with ceramic bricks of 14x29x5cm and a plaster 
finishing touch in good condition in dry rooms. The enclosures in wet rooms have been 





The staircase was made with perforated brick of 29x14x9cm where the staircase rests on 
the landings and the finishing touches with seen plaster without painting. 






The sloping roof is formed by wooden beams, a ceramic dovetail of 30x80cm, an extruded 
polystyrene layer and another of poor mortar to hold the Arabian tile.  
 
The terrace is a passable flat roof, which is form by the slab type of prestressed concrete 
beams with cellular mortar marking the slopes and with asphalt sheet. 
 








The garage: that does not have ay type of pavement, it is only the layer of the mortar that 
makes the finishing touch. 
Areas of dry rooms in the ground floor, first and second floors: polished terrazzo of 
45x45cm with skirting board of the same material. 
Areas of dry rooms of the third floor: the corresponding pavement was not placed, the last 
layer is the mortar that makes the finishing touch. 




Windows and balconies:  
Initially all the windows were of the same type, when the modification of the building was 
made, the second and third floors were replaced. 
On the ground floor and first floor are the original windows and balconies, which were 
made of wooden carpentry with simple glazing and metal blinds with roller shutters. 
The new windows on the second and third floor were replaced by aluminium carpentry 




The exterior doors of the first building number 49, are made of dark grey aluminium with 
simple glazing and the ones from the second building number 51 are made of brown wood 
with simple glazing. 
The interior doors are made of wood. 
 
Handrails: 






At present, although it is not inhabited, water and electricity services have been registered. 
 
Installation of hot and cold water through galvanized iron pipe and its corresponding meter 
in the main facade in the second building number 51. 
 
Electrical installation by plastic tubes and its meter in the meter cabinet in the hall of the 
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2.6. PRESENT BUILDING SURFACES 
 
In this the table of current surfaces will be shown.  
 
USEFUL INTERIOR SURFACE present state   
DEPENDENCE  m2 
GROUND FLOOR   
ENTRANCE HALL-STAIR 1 3,88 
ROOM 1 12,47 
ROOM 2 24,19 
JUNK ROOM 1 2,23 
STOREROOM 1 28,48 
ENTRANCE HALL-STAIR 2 3,61 
GARAGE 35,11 
JUNK ROOM 2 3,93 
STOREROOM 2 15,62 
TOTAL  129,52 
    
FIRST FLOOR   
HALLWAY 1 9,03 
DINING ROOM  12,50 
BEDROOM 1 5,19 
KITCHEN  11,37 
LIVING ROOM 15,99 
HALLWAY 2 8,02 
STAIR 1 5,40 
JUNK ROOM 3 3,77 
BEDROOM 2 9,87 
HALLWAY 3 2,95 
BATHROOM  4,41 
LAUNDRY  4,50 
PORCH 15,85 
TOTAL  108,85 
    
SECOND FLOOR    
HALLWAY 4 2,63 
BEDROOM 3 16,18 
BEDROOM 4 6,59 
BEDROOM 5 12,46 
STAIR 2 5,45 
ROOM 3 49,72 
TOTAL  93,03 
    
THIRD FLOOR    
STAIR 3 3,98 
ROOM 4 74,73 
TOTAL  78,71 
TOTAL USEFUL SURFACE 410,11 
    
BUILT SURFACE present state   
  m2 
GROUND FLOOR 180,98 
FIRST FLOOR 113,86 
AUXILIARY BUILDING: FIRST FLOOR 
PORCH 20,69 
AUXILIARY BUILDING: FIRST FLOOR 
LAUNDRY  5,5 
SECOND FLOOR  112,59 
THIRD FLOOR  91,1 
TOTAL BUILT SURFACE 524,72 




3. DIAGNOSIS OF THE BUILDING 
 
In this section, we will explain in detail how the building diagnosis was made.  
 
 
3.1. LIFTING OF PLANS 
 
The first step is the lifting of plans using a distance meter and a flex meter. For several 
days the measurements of the building were taken, including holes in windows and doors. 
They were drawn in the Autocad program and returned to the housing to check and 
balance the dimensions. 
Some of the hand-drawn sketches are in the annex 1.2. 
 
 
3.2. DAMAGES DETECTED 
 
Once the lifting of plans was completed, we returned to preform an analysis of the 
damages detected through visual inspections. 
The different injuries found were photographed and illustrated in order to make a lifting of 
damages in the Autocad program. 
 
In general, the building presents various types of damages due to age and poor 
construction, which having not had a regular maintenance and not been controlled, have 
generated subsequent damages and consequently, problems with humidity and 
landslides.  
 
Next, damage files explaining the different existing types are made. It begins by explaining 
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DAMAGE 2: HUMIDITY FOR CAPILLARITY IN WALLS  
Material Load wall of masonry, formed of stone with mortar of lime or cement 
ad finishing touch of plaster cast. 
Damage 
description 
Humidity spots on walls   
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage is related to the humidity of the concrete slab and the 




Unknown, but it's one of the oldest damages  
Periodicity Permanent  
Location Ground floor, on the wall 
Plans   
 
Photographies   
Recognition Humidity spots by capillarity are observed in the load walls of the 
ground floor. Because of the colour and the magnitude of the humidity 
it was originated long ago and continues growing. 
Cause Due to lack of waterproofing of the concrete slab and the load wall, 
humidity is generated in the ground which filters through the wall, 
creating humidity by capillarity in the load walls on the ground floor. 
Intervention 
proposal  
The intervention proposal is to coat the existing load walls with mortar 
for humidity treatment by Hydromur brand. This product will allow the 






DAMAGE 1: HUMIDITY FOR CAPILLARITY IN CONCRETE SLAB 




Humidity spots on the floor   
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This is one of the main causes that has originated different humidities 
and landslides in the housing. Also with abiotic agents that appeared 
on the wall. 
Date of 
appearance 
Unknown, but it's one of the oldest damages  
Periodicity Permanent  
Location Ground floor, on the ground 
Plans   
Photographies  
 
Recognition Humidity spots by capillarity are observed in the ground floor. Because 
of the colour and the magnitude of the humidity it was originated long 
ago and continues growing. 
Cause The cause that caused this damage is the lack of permeability of the 
soil with the concrete slab. The concrete slab does not have any 
waterproof sheet, nor does it have any layer of gravel to filter. This has 
caused the humidity of the soil our seep through the concrete slab, 




The intervention proposal is to tear down the existing concrete slab and 
replace it with a 10 cm gravel bed to filter the water from the soil, a 
waterproofing sheet of bitumen to prevent the water or humidity of the 
soil from seeping through our concrete slab. In addition, to make a 
reinforced  concrete slab with wire mesh of 20x20 ∅6 of steel B-500S 
to have a resistant. 
 
Basic and executive project of a rehabilitation of a building between party walls 10 
DAMAGE 3: WALL DETACHMENTS  
Material Plaster cast finishing touch 
Damage 
description 
Detachment of the plaster finishing touch on the walls.   
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 




Unknown, but it has occurred after the humidity by capillarity.   
Periodicity Permanent  
Location Ground floor, on the wall. 









Photographies   
Recognition Multiple detachments of the plaster on the interior vertical wall of the 
firts floor can be seen, revealing the support to which the lining or the 
same stone of the masonry wall adheres.  
Cause This detachment has been produced by the high humidity of the wall, 
which has eliminated the adhesion between the lining and the wall, 
causing the release of the coating material. 
Intervention 
proposal  
The origin of the damage is dealt in the intervention proposal 1 and 
2. In this damage, the plaster that presents adhesion problems will 











DAMAGE 4: BIOTIC AGENTS IN PROP  
Material Unpaved poor mortar thick concrete floor. 
Damage 
description 
Concentrated areas with biotic agents such as mould. 
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 




Unknown, but it has occurred after the humidity by capillarity.   
Periodicity Permanent  
Location Ground floor, in the prop of the inner courtyard  




Recognition A large amount of fungi is observed in the inner courtyard   
Cause Fungi are generated from a constant 20% humidity and a suitable 
temperature.  
They have originated from two causes, the first due to the lack of 
permeability of the soil with the concrete slab, which causes humidity 
of capillarity.  
The second cause is the accumulation of rain water in this area. It is 
an outdoor courtyard where there is a poor evacuation of rain water 
and consequently there are concentrations of water without 
evacuating. 
These two causes have generated adequate conditions to allow fungi 
in an area of high humidity. 
Intervention 
proposal  
The origin of the first cause is dealt in the intervention proposal 1 and 
2.  
The origin of the second cause is solved in the state of improvement 
of the building. The courtyard will be made with a new concrete base 
with a slope mortar that will redistribute the rain water to a sink that 
collects and expels rain water. This will prevent the accumulation of 
water in the inner courtyard. 
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DAMAGE 5: BIOTIC AGENTS IN BEAMS   
Material Wooden beams 
Damage 
description 
Wooden beams affected by small woodworms  
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage is related to humidity damages, which create the right 
conditions to favour the appearance of biotic agents 
Date of 
appearance 
Unknown, but it has occurred after the humidity by capillarity.   
Periodicity Permanent  
Location Ground floor, in the beams of room 1  










Photographies   
 
 
Recognition Xylophagus insects are observed in wooden beams. Because of the 
size of the holes in the wood, it could be a medium-sized woodworm. 
Some beams are in poor condition with detachment of part of the 
wood causing loss of strength in the beams. If the deflection 
produced by the loads that support is included, this damage has a 
high severity. A perpendicular wooden beam was placed to hold the 
deflection but the xylophagus insects were not treated.   
Cause It has been originated from two causes, the first due to the lack of 
permeability of the soil with the concrete slab, which causes humidity 
of capillarity. The second cause is by the capillarity of the load wall. 
These two caused have generated ideal humidity conditions for the 
reproduction of xylophagus insects. 
Intervention 
proposal  
The origin of the causes is dealt in the intervention proposal 1 and 2.  
In this case, in the proposal to improve the building, this slab will be 
eliminated to match the slabs and to meet the height of the technical 
code. But it is important to eliminate the origin so as not to have 




DAMAGE 6: BIOTIC AGENTS IN TERRACE  
Material Terrace with prestressed beams slab with waterproof sheet, earring 
mortar and ceramic pavement.  
Damage 
description 
Concentrated areas with biotic agents such as mould. 
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
The damage to the first floor terrace is related to damages 1 and 2 
and at the same time as damage 7. The damage of the third floor 
terrace is not related to any of the others. 
Date of 
appearance 
Unknown, but it has occurred after the humidity by capillarity.   
Periodicity Permanent  






Recognition A large amount of fungi is observed on the terraces.   
Cause Fungi are generated from a constant 20% humidity and a suitable 
temperature.  
It has been originated from two causes, the first due to lack of 
permeability in the load walls, which causes humidity of capillarity.  
The second cause is the accumulation of rain water in this area. It is 
an outdoor terrace where it has a poor evacuation of rain water, this 
generates a concentration of water without evacuating. 
These two causes have generated adequate conditions to allow fungi 
in an area of high humidity. 
Intervention 
proposal  
The origin of the first cause is dealt in the intervention proposal 1 and 
2.  
The origin of the second cause is arranged in the proposal of 
improvement of the building, the terraces are eliminated to equal the 
slabs and to meet the height of the technical code.  But it is important 
to eliminate the origin to avoid injuries in the new terraces.  
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DAMAGE 7: BIOTIC AGENTS IN TERRACE  
Material 29x14x19cm perforated brick wall painted with white acrylic paint 
Damage 
description 
Vertical facing on terrace with the presence of mould. 
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
The damage of the first floor terrace is related to damages 2 and 6.  
Date of 
appearance 
Unknown, but it has occurred after humidity by capillarity and the 
same time as the damage 6. 
Periodicity Permanent  
Location On first floor terraces.  
Plans   
Photographies  
 
Recognition A large amount of fungi is observed in the terraces wall.   
Cause Fungi are generated from a constant 20% humidity and a suitable 
temperature.  
They have been originated due to humidity of capillarity of the wall, 
which has absorbed water and humidity from the terrace. This has 
generated adequate adequate conditions to allow fungi. 
Intervention 
proposal  
As discussed in damage 6, these terraces are removed but in the 
new ones the waterproofing layer will rise 20cm by the vertical face 










DAMAGE 8: HUMIDITY OF VERTICAL PARAMETERS OF TERRACES  
Material 29x14x19cm perforated brick wall painted with white acrylic paint 
Damage 
description 
Vertical facing on terrace with the presence of HUMIDITY. 
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage has no relation with the others.   
Date of 
appearance 
Unknown, it has originated over the time. 
Periodicity Permanent  
Location On the outer walls of the first and third floors.   
Plans  
 
Photographies   
Recognition A lot of humidity is observed at the end of the vertical sections on the 
terraces.    
Cause The cause has been the direct action of the rain, which is dragging 
the suspended particles of the atmosphere and its pollutants, 
penetrating the pores and causing humidity in the walls. 
Intervention 
proposal  
To solve this damage, a drop over 2cm will be placed to resolve the 
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DAMAGE 9: HUMIDITY BY FILTRATION  
Material Perforated brick wall of 29x14x9cm with plaster finishing touch and 
painted with acrylic paint.  
Damage 
description 
Humidity stains underneath the window carpentry.  
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage has no relation with the others.   
Date of 
appearance 
Unknown, it has originated over the time. 
Periodicity Permanent  
Location In the second floor window.    
Plans   
Photographies   
Recognition Humidity spots are observed to originate in the closing windows.    
Cause The cause is due to the bad tightness of the closing of the windows, 
which generates humidity by filtration. 
Intervention 
proposal  
With the new proposal of the building, the windows will be replaced 













DAMAGE 10: CRACKS IN VERTICAL PARAMENTS   
Material Perforated brick wall of 29x14x9cm with plaster finishing touch and 
painted with acrylic paint.  
Damage 
description 
There are small cracks in the walls.  
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage has no relation with the others.   
Date of 
appearance 
Unknown, it has originated over the time. 
Periodicity Permanent  
Location In the third floor hall.    
Plans   
Photographies   
Recognition Cracks are observed in the roof and in the vertical facing. 
Cause This injury is of settlement, since according to the owners, these 
cracks take years. It has also been possible to corroborate that they 
are inactive cracks that have stopped growing. 
Intervention 
proposal  
With the new proposal of the building the slabs will be replaced, 
eliminating the problem. The crack in the party wall will be repaired 







Basic and executive project of a rehabilitation of a building between party walls 14 
DAMAGE 11: HUMIDITY IN FACAES   
Material 29x14x19cm perforated brick wall painted with white and salmon 
acrylic paint  
Damage 
description 
Vertical facing on facade with the presence of HUMIDITY. 
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage has relation with damage 8. 
Date of 
appearance 
Unknown, it has originated over the time. 
Periodicity Permanent  
Location On the outer walls of the main and rear facade.    
Plans  
 
Photographies   
Recognition A large amount of humidity is observed at the end of the vertical walls 
on the facades and in a window of the facade.   
Cause The cause has been the direct action of the rain, which is dragging 
the suspended particles of the atmosphere and its pollutants, 
penetrating the pores and causing humidity in the walls. 
Intervention 
proposal  
To solve this damage, a drop over 2cm will be placed to resolve the 
wear of the rain,  in the window as at the end of the vertical wall. The 











DAMAGE 12: BIOTIC AGENTS IN FACADE 




Vertical facing on facade with the presence of mould. 
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
The damage of the first floor terrace is related to damages 8 and 11.  
Date of 
appearance 
Unknown, but it has occurred after the humidity of damage 11 
Periodicity Permanent  
Location On the rear facade  
Plans  
 
Photographies   
Recognition A large amount of fungi is observed in the vertical face of facade.   
Cause Fungi are generated from a constant 20% humidity and a suitable 
temperature.  
It has been originated from two causes, the first due to the 
accumulation of water in these areas, the second due to the humidity 
by capillarity of the wall. This has generated adequate conditions for 
fungi to emerge in an area of high humidity. 
Intervention 
proposal  
In the first picture the lesion will be treated by rising the waterproof 
layer 20cm to avoid capillarity humidity. Afterwards, in the two 
damages, a mortar by the brand Hydromur will be applied to treat 
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DAMAGE 13: FACADE DETACHMENTS  
Material Plaster cast finishing touch 
Damage 
description 
Detachment of the plaster finishing touch on the walls.   
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage is related to the humidity of the prop and load walls. 
Date of 
appearance 
Unknown, but it has occurred after the humidity by capillarity.   
Periodicity Permanent  






Recognition A detachment of the plaster is observed on the vertical face of the 
facade, revealing the support to which the lining or the same stone of 
the masonry wall adheres.  
Cause This detachment has been produced by the high humidity by 
capillarity of the wall, and this humidity has eliminated the adhesion 




The origin of the damage is dealt in the intervention proposal 1 and 
2. In this damage, the plaster that presents adhesion problems will 





DAMAGE 14: FACADE DETACHMENTS WITH CRACKS   
Material Perforated brick wall of 29x14x9cm with plaster finishing touch and 
painted with acrylic paint.  
Damage 
description 
There are small detachments with cracks in the main facade.  
Gravity Ground Medium High 
Relation with 
other damages 
This damage has no relation with the others.   
Date of 
appearance 
Unknown, it has originated over the time. 
Periodicity Permanent  





Recognition There are small cracks with detachments in the main facade. 
Cause The cause of this injury has been caused by the high humidity of the 
wall, and this humidity has eliminated the adhesion between the 
lining and the wall, causing the release of the coating material. 
A settlement of the roof has been ruled out because the cracks go in 
the vertical direction and the tensions in the horizontal direction. For 
this reason, it could also be that a part of the party wall had been 
displaced, but according to the owners this crack has been so for 
many years and would be inactive. 
Intervention 
proposal  
In this damage, the plaster that presents adhesion problems will be 
eliminated and replaced by a new one.  Since the crack damage is 
not active, which means, it has not grown for years, it will be treated 
with a mortar for non-expansive treatment to cover it. 
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4. IMPROVEMENT PROPOSAL 
 
In the improvement proposal it is proposed to rehabilitate the housing, by improving the 
accessibility, distribution and eliminating the damages and their origin. Next, the building 
and its constructive characteristics are described with the new proposal. 
 
 
4.1. FINAL BUILDING DESCRIPTION 
 
In the new intervention the number of floors is not modified, they are still being PB+3. 
An elevator with access to all the floors of the building has been incorporated and two 
props in the party wall that divides the two houses have been made to improve accessibility 
inside the house.  
In the current state, the slabs of the same floor are at different levels, being originally two 
separated houses, and as a result, stairs were created to connect the floors.  With the new 
proposal, the slabs on the right side have been demolished, aligning them on the same 
level.  
 
Ground floor  
 Demolition: the existing concrete slab ad some inner walls will be removed to modify 
the distribution. 
The two stairs of the housing on the right have been removed in order to gain more 
inner surface and the staircase of the building on the left is maintained. 
 
 New: a concrete slab will be built at level 0'0m except in the garage area that will 
have a height of 0'20m. The decision in due to the slope of the street, in the area of 
the garage since the level of the sidewalk is 0'15m and with a small ramp the cars 
will have access to the interior of the house until reaching the level 0'20m.  In the 
pedestrian entrance the level of the sidewalk is -0'06m and the interior is at level 
0'00m, in the two accesses the interior of the house is higher than the level of the 
street, to prevent the rain water from entering our living place. 
To access the inner courtyard from the ground floor to the first terrace, an outer 
staircase has been made. 
  
First floor 
 Demolition: The habitability regulations require a height of 1'90m, for this reason, a 
part of the floor that is located above the stairs on the left will be eliminated. 
In addition, the slab on the right, the laundry on the terrace, the stairs on the right 
and some inner walls are demolished. 
 New: the slab on the right will be built at the same level as the slab on the left, 
equalling the entire floor at the same height. 




 Demolition: The slab and the stairs of the housing in the right will be removed. 
 New: the slab on the right will be built at the same level as the slab on the left, 
equalling the entire floor at the same height. In addition, there will be shoring to 
connect the bedrooms to the distributor. 
 
Third floor 
 Demolition: The slab on the right will be removed, including the terrace.  
 New: the slab on the right will be built at the same level as the slab on the left, 
equalling the entire floor at the same height. In this floor there will be no props to 




4.2. FINAL CONSTRUCTIVE CHARACTERISTICS 
 
Next, a list of the type of the structure and finishing touches that the building has will be 




Four reinforced concrete footings will be added, as well as three footings for the party 
walls and another for the start of the inner courtyard stair. The dimensions and the 





The lateral party walls will not be modified, in the central party wall that unites the two 
buildings two props from the ground floor to the third floor will be made to improve the 
accessibility of the interior of the housing. These props will be made with HEB metal 
beams embedded in HEB metal pillars until they reach the new footings. The dimensions 
will be detailed in the structure plans and the calculations in the report. 
 
The new 12 cm concrete slab HA-25/12/lla will be made, placed on the anti-humidity sheet 
and with 10cm thick gravel bedding, seated on the compact soil and with a wire mesh of 
20x20 ∅6 and steel B-500S.  
 
Three unidirectional slabs of 25+5cm of edge will be built with prestressed concrete joists 
and prefabricated ceramic vaults, with a span of 60cm and connectors of 2∅12 in each 




The holes in the windows in the main and rear facades will be modified. In the main one 
a triangular shaped balcony will be incorporated. The facades are composed of the same 
material only the finishes touches change. 
 
The main facade is formed on the ground floor, first and half of the second floor of 
concerted masonry. On the other hand, the rest of the facade is formed by a double row 
of perforated brick of 29x14x9cm rigged with a rope with a thickness of 30cm. In the first 
meter of height a mortar by the brand Hydromur will be applied to treat humidity. Lining 
made with lime mortar reinforced with fiberglass mesh, fine white and grey finishing touch. 
In addition, the balconies will be covered with a white ceramic imitation wood material and 
the pedestrian access also with white ceramic material. Inside this facade they have been 
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folded with and expanded XPS thermal insulation and with 2 cm thick plasterboard 
(Pladur) painted with plastic paint. 
 
The rear facade is formed on the ground floor and half of the first and second floor of 
concerted masonry. On the other hand, the rest of the facade is formed by a double row 
of perforated brick of 29x14x9cm rigged with a rope with a thickness of 30cm. In the first 
meter of height a mortar will be applied to treat humidity by the Hydromur brand. Lining 
made with lime mortar reinforced with fiberglass mesh, fine white and grey finishing 
touches. Inside this facade, they have been folded with an expanded XPS thermal 
insulation and plaster plate (Pladur) 2cm thick painted with plastic paint. 
 
The party walls are formed of concerted masonry. In the first meter of height a mortar by 
the brand Hydromur will be applied to treat humidity. Inside, they have been folded with 
an expanded XPS thermal insulation and plaster plate (Pladur) 2cm thick painted with 
plastic paint.  
 
Inner enclosures 
The new inner enclosures have been made with ceramic bricks of 14x29x5cm and with a 
plaster finishing touch in good condition in dry rooms. The enclosures in wet rooms have 
been made with 14x29x5cm ceramic brick with tiling with printed marble pieces. 
The old inner enclosures have been doubled with plaster plates (Pladur) 2cm thick painted 
with plastic paint in dry rooms and the wet ones have been folded with hydrophobic plaster 




In the improvement proposal, the staircase of the housing on the left is conserved. It 
continues being of perforated brick of 29x14x9cm where the staircase rests on the 
landings and the finishing touch is made with plaster painted with acrylic paint. 
The stairs are formed by a bending of long thin bricks that is supported in the slab and the 




The sloping roof is maintained, it consists of wooden beams, a ceramic dovetail of 
30x80cm, an extruded polystyrene layer and another of poor mortar to hold the Arabian 
tile.  
 
The terrace is a passable flat roof, the shape of the new one way joist slab of 25+5cm of 
edge with prestressed concrete joist and prefabricated ceramic flooring blocks with a 60cm 
beam filling and a 2 ∅12 connectors in each joist, a compression layer of 4cm with electro 





The garage will have grey ceramic pavement. 
Areas of dry rooms in the ground floor, first and second floors:  light brown parquet flooring 
will be placed. 
Areas of dry rooms in the third floor: light grey ceramic pavement will be placed. 
Areas of wet rooms: light brown ceramic pieces of 45x45 cm. 




Windows and balconies:  
The new aluminium sliding windows with thermal bridge break are matt dark grey and 
double glazing and blind boxes prefabricated with expanded polystyrene. The 
characteristics will be more detailed in the plan of carpentry. 
 
Doors: 
The aluminium entrance door is matt dark grey, shielded with a folding leaf. The garage 
door is made of steel with large dark grey blinds, without glazing. 
The interior doors are made of lacquer white wood. 
 
Handrails: 





The installation will be done again and the old one will not be used to comply with the 
regulation. 
Installation of hot and cold water through galvanized iron pipe and its corresponding meter 
in the same place as the previous one, the main facade in the second building number 51. 
 
Electrical installation by plastic tubes and its meter in the meter cabinet in the hall of the 
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4.3. FINAL BUILDING SURFACE 
 
In this section the table of final surfaces will be shown. 
 
USEFULL INTERIOR SURFACE  final state   
  m2 
GROUND FLOOR   
ENTRANCE HALL  4,10 
HALL  28,11 
LAUNDRY 4,78 
MACHINE ROOM 14,60 
GARAGE  37,69 
STOREROOM  32,10 
TOTAL  121,38 
    
FIRST FLOOR   
STAIR 1 5,85 
LIVING ROOM  16,49 
DINING ROOM 17,78 
KITCHEN 15,18 
LARDER 3,96 
HALLWAY 1 6,14 
BATHROOM 1 4,85 
BEDROOM 1 13,15 
PORCH  15,82 
TOTAL  99,22 
    
SECOND FLOOR    
STAIR 2 6,08 
HALLWAY 2 6,50 
BEDROOM 2 16,33 
BEDROOM 3 18,18 
BEDROOM 4 13,31 
BEDROOM 5 11,77 
BATHROOM 2 4,71 
BATHROOM 3 7,34 
TOTAL  84,22 
    
THIRD FLOOR    
STAIR 3 5,59 
HALLWAY 3 5,49 
BATHROOM 4 4,64 
DRESSING ROOM  12,83 
STUDIO 15,95 
BEDROOM 6 21,96 
TOTAL  66,46 
TOTAL USEFUL SURFACE 371,28 
    
BUILT SURFACE final state   
  m2 
GROUND FLOOR 180,98 
FIRST FLOOR 113,86 
AUXILIARY BUILDING: FIRST FLOOR PORCH 20,69 
SECOND FLOOR  111,05 
SECOND FLOOR: 50% TERRACE 2,08 
THIRD FLOOR  91,1 
TOTAL BUILT SURFACE 517,68 





4.4. RENDERS  
 
It is not the main objective of the project, but a render of the final state of the main 
facade and another of the kitchen, the dining room, living room and bedroom will be 
made, to help to understand and visualize the aesthetics of the building.  
The modelling of the housing will be done with SketchUp program, the furniture and 
textures will be blocks taken from the internet.  
To render the housing once drawn, the Vray engine compatible with SketchUp will be 
used. These renders can be found in annex 13.3. 
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5. MUNICIPALITY REGULATIONS  
 
The POUM of the municipality of Arboç, where our study building is placed, it's been consulted. 
To consider the urban regulations of the municipality, for that the key map has been consulted. 
Our building belongs to key 2, which means that it is a traditional urban and old core. 
 
 
Image 5.1 Plan of the keys of the POUM from the municipality of Arboç  
Source: www.google.es 
 
Now the regulations to be fulfilled according to the POUM with key 2 will be explained.  
 The facade has to be located in the official alignment of the street. In this case, the original 
was in this position and will not be modified. 
 
 A ground floor plus three floors can be build as in our building. 
 
 The maximum regulatory height in front of Herois de 1808 avenue (the old national 340) 
is 13'50 meters. The maximum regulatory height of 10'86 meters will not be modified.  
 
 The facade on the ground floor will occupy the total of the width of the plot. Formerly the 
building already filled this requirement and will not be modified in the proposal. 
 
 The party walls that are seen will be treated as party walls. In our case, only the wall of 
the first floor terrace, third floor and inner courtyard. 
 
 The parts protruding from the facade must have the following requirements: 
o Balconies will have a maximum flow of 10% of the width of the street, without 
exceeding the 60cm of width. In our case, the balconies will be 60cm because the 
street is 15m wide. 
o The total volume flown on the street may not be greater than the 10% of the surface 
of the facade. In our case it is 4'74cm2 and can not exceed 8'90m2. 
o Any part flown below 3.75 meters’ height is prohibited. The balcony is on the 
second floor at a height of 5'24m.  
 
 Posters and advertisements in banners are prohibited. This type of posters will not be 
hung in this building. 
 
 The alignment of the inner courtyard is defined by a line parallel to the facade located at 
a distance of 12 meters and 20 meters on the ground floor. In our case, we have 19'40m 
on the ground floor and 12'86m in floor plan. The 12 meters are not accomplished but it is 
a rehabilitation of the existing building, so it is allowed. If it were new work, it could not 
exceed 12m. 
 
 The façade to the courtyard will force to place the floors on the official alignment of the 
courtyard, the ground floor is not mandatory. The building of study meets these 
requirements. 
 




BUILDING CONDITIONS ACCORDING TO KEY 2 (traditional urban) 
  REGULATION PROJECT 
Type of ordinance 
Aligned to the 
track 
Aligned to the 
track 
Maximum regulatory height 13,50 m 10,86 m 
Number of floors PB+3PP PB+3PP 
Building depth on ground floor 20,00 m 19,40 m 
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6. Housing conditions regulations  
 
The building of study has to comply with Annex 2 of the minimum conditions of habitability of the 
pre-existing housings, built before August 11th, 1984. The regulations followed in the dwelling 




General requirements:  
 
 Building: 
The characteristics of the housing must be solid, avoid humidity, be impermeable to rain 
water and avoid flooding in the building. The housing floor, as its access, must be paved 
and the unevenness greater than 60m must be protected with protective elements or 
railings resistant to shocks. 
 
 Facilities: 
o Plumbing: direct supply of the network and a deposit if 200 liters per housing. 
o Sanitation: Connection to the sanitation network  
o Electricity: the housing is located in an urban area and the connection to the supply 
network is guaranteed. 
 
 Spaces for access to the housing: 
o Communication of the housing with the exterior 





 Minimum composition:  
A room, a hygienic room, a kitchen equipment installed and that allows the direct 
installation of a laundry cleaning equipment. 
 
 Interior useful surface: 




o Plumbing:  
Installation of cold water: it must be in good condition and provide at least a kitchen 
sink, a basin, bath or shower and cleaning equipment. 
Hot water installation (ACS): it must be in good condition and serve at least a 
kitchen sink, a basin, bath or shower. It has to admit a consumption followed by 
ACS of 50l at about 40ºC and with a flow rate ≥10l/m. 
 
o Sanitation:  
Evacuation network must be in good condition and connected to all the equipment 
that requires it. All the drains have their siphon. 
 
 
o Electricity:  
1 light point is needed in each piece of the housing with its switch, 1 plug in each 
device of mandatory equipment and another in the rooms, two plugs in the living 
room and kitchen and four in room with kitchen equipment. 
 
The control panel must have, at least, a power control switch (ICP) and not imply a 
risk for people or disturbances in the operation of other installations. 
 
ROOM: 
 Useful area ≥10m2. 
 Ventilation: direct overture to the facade. 
 Overture surface: ≥0.80m2 between 0.80m and 2m height. 
 Configuration: ≥1.90m  height and admit the inscription of a square in 2.40m x 2.40m floor. 
 Characteristics: It does not have any hygienic device and the access must not be by the 
outside or any other type of ventilation. 
 
 BEDROOMS: 
 Useful area ≥5m2. 
 Ventilation: direct opening to the facade or courtyard of the plot. 
 Overture surface: ≥0.40m2 between 0.80m and 2m height. 
 Configuration: ≥1.90m height and admit the inscription of a square in 1.80m x 1.80m floor. 




 Composition: at least, one sink and one cooking device. 
 Ventilation: open-air opening and mechanically vertical ducts.  
 Configuration: ≥1.90m  
 Characteristics: the part where it is included does not have any hygienic device. 
 
HYGIENIC CHAMBER: 
 Composition: contains at least, a toilet, a basin and a shower or bathtub. 
 Ventilation: open-air opening and mechanically vertical ducts.  
 Configuration: ≥1.90m height 
 Characteristics: It is independent and the shower or bathtub has waterproofed floor and 
vertical walls at a height ≥1.90m. 
 
CLOTHING CLEANING EQUIPMENT: 
 Composition: a cold water power point, a drain and a power outlet. 
 
GALLERIES: 
 Our building does not have galleries; it is not a mandatory part. 
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7. TECHNICAL BUILDING CODE REGULATIONS  
 
The project improvement proposal aims to comply with the technical code, then explain all the 
sections of the CTE that meets the housing. 
 
7.1. STRUCTURAL SAFETY (DB-SE) 
 
In this section, structural behaviour is assured against actions to which the structure of the 
building can be foreseen. The different types of felling and the corresponding foundation 
have been calculated. The new slabs have not been calculated, an approximation of how 
they really should be have been made. 
 
7.1.1. PROPS IN THE PARTY WALLS  
Two props have been made in the party wall that separates the two houses. Wineva 
program has been used to make these props, where it has been calculated to take the 
dimension out of the structure. 
 
 
 CHARACTERISTICS OF THE MATERIALS: 
Laminated profiles S275 JR with the following characteristics will be used: 
Elastic limit: 275 N/mm2 
Break stress: 430 N/mm2 
Poisson Coefficient 0,3 
Elastic modulus: 2,1x105 N/mm2 
 
 SIMPLE HYPOTHESIS: 
 
WIND 
The wind action is not considered in the props of the wall, as it is not exposed to his action.  
(W= 0KN) 
But in the porches it is considered 50kg /m2 
 
SNOW: 
Being inside the housing this action is not considered. (N= 0KN). In the prop of the porch 
has an overload of snow 40kg/m2 
 
OWN WEIGHT: 
Slab type 300 kg/m2 
Pavement 100 kg/m2 
Partition 100kg/m2 
 Roof (shingle on slab) 100 kg/m2 
 
USE OVERLOAD: 
Overload of use in the housing 200kg/m2 
 
 CHARGE COMBINATION: 
Coefficient of safety own weight 1,35 





 PROP CALCULATION 1: 
 
Ground floor  First floor  Second floor  
Prop lenght: 4.76m 
Height: 2,53m 
Slab tributary area: 4.705m 
 
Prop lenght: 4.76m 
Height: 2,35m 
Slab tributary area: 4.705m 
 
Prop lenght: 1.10m 
Height: 2,36m 
Slab tributary area: 4.69m 
 
Q permanent: 500 kp/m2 x 
4.705 = 2.352,5 kp/m 
Coef:  2.345 kp/m x 1.35 = 
3.175,87 kp/m 
 
Q permanent: 500 kp/m2 x 
4.705 = 2.352,5 kp/m 
Coef:  2.345 kp/m x 1.35 = 
3.175,87 kp/m 
 
Q permanent: 500 kp/m2 x 
4.69 = 2.345 kp/m 
Coef:  2.345 kp/m x 1.35 = 
3.165,75 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.705= 941 kp/m 
Coef:  941 kp/m x 1.50 = 
1.411,5 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.705= 941 kp/m 
Coef:  941 kp/m x 1.50 = 
1.411,5 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.69= 938 kp/m 










With the records found, Números Gordos 
program will be used to find the footings. 
 
FOOTING 1: 
- Reaction: 277’39KN  
- Dimension 200x80x40cm. 
- Lower footing armour 8∅10 with a 25cm pin 
- Steel anchor bolts of  4∅12. 
- Anchor plate de 30x60x2cm  
 
FOOTING 2: 
- Reaction: 235’28KN  
- Dimension 140x140x40cm. 
- Lower footing armour 8∅10 with a 25cm pin 
- Steel anchor bolts of  4∅12. 








 PROP CALCULATION 2: 
 
Ground floor  First floor  Second floor  
Prop lenght: 1.10m 
Height: 2,53m 
Slab tributary area: 4.67m 
 
Prop lenght: 1.10m 
Height: 2,35m 
Slab tributary area: 4.67m 
 
Prop lenght: 1.10m 
Height: 2,36m 
Slab tributary area: 4.67m 
 
Q permanent: 500 kp/m2 x 
4.67 = 2.335kp/m 
Coef:  2.335 kp/m x 1.35 = 
3.152,25 kp/m 
 
Q permanent: 500 kp/m2 x 
4.67 = 2.335kp/m 
Coef:  2.335 kp/m x 1.35 = 
3.152,25 kp/m 
 
Q permanent: 500 kp/m2 x 
4.67 = 2.335kp/m 
Coef:  2.335 kp/m x 1.35 = 
3.152,25 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.67= 934 kp/m 
Coef:  934 kp/m x 1.50 = 
1.401 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.67= 934 kp/m 
Coef:  934 kp/m x 1.50 = 
1.401 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.67= 934 kp/m 
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With the reactions found, Números Gordos program will be 
used to find the footings. 
 
FOOTING 3: 
- Reaction: 81’37kN 
- Dimension: the two footings will join in a single one to be close 
130x130x40cm. 
- Lower footing armor 7∅10 with a 25cm pin 
- Steel anchor bolts of  4∅12. 
- Anchor plate 30x60x2cm 
 
 
 PROP CALCULATION 3: 
 
Porch   
Prop lenght: 2.50m 
Height: 2,35m 
Slab tributary area above: 1.96m 
Slab tributary area above: 0.41m 
Wall volume: 1.93m3 
 
Q permanents: 
Roof: 385kp/m2 x 2.50 = 962,5 kp/m 
Wall: 27 kp/m2 x 1.93 = 52,11 kp/m 
Lower slab: 285kp/m2 x 0.41= 116,85 
 
Total Q permanent  = 1.131,46 kp/m 





















In the reactions there are 11'65KN, no footings are made because the gero wall itself 
withstand the force. The wall, which is 40cm thick, can hold an 8N/mm2 tension and this 
building has a tension of 0.485 N/mm2 in each support. 
The beam supports at 24,000mm2 
Reaction sress 11650N/24.000mm2=0’485 N/mm2 
Permissible stress 8N/mm2 
 
 




Slab tributary area: 2.50m 
Q permanents: 
Roof: 385kp/m2 x 2.50 = 962,5 kp/m 
Coef:  962,5 kp/m x 1.35 = 1.350 kp/m 
 
Q variables:  
Use: 100 kp/m2 x 2.50m = 250 kp/m 
Snow: 40 kp/m2 x 2.50m = 100 kp/m 
Wind: 50 kp/m2 x 2.50m = 125 kp/m 
 
Total Q variable: 475 kp/m 











In the reactions there are 11'78KN, no footings are made because the perforated brick wall 
itself withstand the force. The wall, which is 40cm thick, can hold an 8N/mm2 tension and this 
building has a tension of 0.49 N/mm2 in each support. 
The beam supports at 24,000mm2 
Reaction stress 11780N/24.000mm2=0’49 N/mm2 
Permissible stress 8N/mm2 
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7.1.2.  Slab approach: 
  
In the proposal for improvement, the three slabs of the building on the right will be made 
again, but have not been calculated, it has been considered an approximation of how they 
would actually be. 
The three slabs would be identical, of 20+5cm of edge, of prestressed concrete joists 
VP18.03 and ceramic flooring blocks. The beam filling would be of 60cm with connectors 
of 2ᴓ12 of 50cm in each joist. The compression layer of 4cm reinforced with electro-
welded mesh of 15x15 ᴓ5. The negatives of 2ᴓ10 and with a stiffening nerve of 2ᴓ10 with 
a solid of 15cm. 
 
 
7.2. SAFETY IN CASE OF FIRE (DB-SI) 
With the proposal of improvement for the rehabilitation o the building, the structural 
elements that modify the evacuation conditions or alter the fire sectors are not modified. 
Therefore, we will not explain the DB-SI. 
 
 
7.3. UTILIZATION SAFETY (DB-SU) 
 
7.3.1. BUILDING ENVELOPE  
 Protection barriers: 
Height: up to a height of 6m the railing has a height of 0.90m and for higher heights the 
railing is 1'10m. Therefore, from ground floor to second floor it will have a height of 0'90m 
and the third floor 1'10m. 
Configuration: They do not have to be scalable and the opening to a diameter of 10cm is 
limited. 
Resistance: the accessible handrails of the rear facade have to withstand a horizontal 
force of 0.8KN/m and the handrails of the passable terraces have a horizontal force of 
1.6KN/m. 
 
 Exterior glass surface: 
Cleaning: glasses that are at a height of more than 6 meters, the glass surface will be 
included in a radius of 0.85m from a height if 1.30m maximum.  
Impact protection: For heights between 0'55m and 12m, glass of class B laminated glas 
or class C tempered glass will be used. The same type of laminated class B glass will be 
used throughout the building to facilitate construction and costs. 
 
 Practical elements: 
For protection against hooking on sliding doors a distance of ≥0.20m is guaranteed to any 
fixed element. 
  
7.3.2. OUTSIDE CIRCULATION LINKED TO THE ACCESS OF THE HOUSING 
The slope that we have in the garage door is less than 0'55m, no protection barrier is 
necessary. 
Configuration of circulation spaces: 
The elements that protrude from he façade must be at a height of  ≥2.10m. In this case 
they are at a height of 5'24m, because the regulations of the municipality prohibit the parts 
protruding at a height of 3.75m. 




7.3.3. INSIDE OF THE HOUSING: 
 Stairs:  
The width of stairs is ≥0’80m, in this building the inner staircase is 0'90m 
Steps: the step is ≥0’22m and the riser ≤0’20m.  
Landings: landings at 45º are admitted 
Guardrails: handrails will be available on the open sides of the stairs. 
 
 Bathrooms and hygienic chambers: 
In the shower and bathtubs, the glazed surface of the doors and enclosures will be of 
laminated or tempered elements that will hold without breaking when receiving an impact. 
If the bathroom or the hygienic chamber has a locking device from the inside, they will 
have an unlocking system on the outside.  
 
 
7.4. SANITARITY CONDITIONS (DB-HS) 
7.4.1. HS1: HUMIDITY PROTECTION 
In this section, the risk of presence of water and humidity inside the building will be limited. 
In their enclosures they will have means to avoid the penetration of water, either by 
atmospheric precipitations, soil and condensation. 
 
 Walls: in this section they are not taken into account because there are no gravity walls, 
flex resistant or walls. It only contains facades that will be explained in its section. 
 
 Floors: the minimum conditions and the solutions of the floor of the housing will be 
explained. 
First, the presence of water in the building will be taken into account. In this case, it is low 
because the lower face of the soil in contact with the ground is above the water table. 










The permeability coefficient obtained is 1 and by table 2.4 of HS1 the characteristics that 























This table does not indicate that it has to comply specific requirements to avoid humidity 
or water problems. But as previously mentioned, it will have a 12cm thick concrete floor 
HA-25/12 IIa placed on the anti-humidity sheet and with a 10cm thick gravel bedding, 
seated on the compact soil, in order to avoid possible damages in the future. 
  
 Facades: this section will study the ideal constructive solutions for the facades of the 
building and thus avoid damages with humidity or water. 
In the first place, the type of land, which is class IV, is valued, as it is an urban area. A 
part from that, this area is of the kind of environment E1. 
The table 2.5 of HS1 shows the basic wind speed in m/s, the building is located in Arboç, 
Catalonia, and belong to zone C with 29 m/s. 
 
In table 2.6 of HS1 there is the degree of permeability to be complied in the facade and it 
is grade 3. 
 
 
To obtain the constructive solution, the table 2.7 of the HS1, where it indicates to comply 
the minimums R1+B1+C1 or R1+C2, is taken into account. 
 
 
The facade should comply with what is indicated in the table, but since it is an existing 
facade it has the characteristics of the grade of permeability 4, which is, R1+B1+C2. 
Therefore, there is no problem because our facade will be safer when increasing the 
grade. 
R1: for continuous linings the thickness of the outer lining must be between 10 and 15mm, 
must have adherence to the support to guarantee its stability and acceptable behaviours 
against a fissure. 
B1: it must have at least a medium resistance barrier to filtration, in our case, a non-
ventilated air chamber. 
C2: The main sheet of high thickness, which means, 1 foot of ceramic brick. 
 
 
 Roof: in this section the slope formation of the roofs of our building is chosen. First there 
are two flat roofs for pedestrians with fixed welded protection, it has a slope between 1 
and 5%. 
On the contrary, the inclined roof of curved tile would have a 32% inclination. In this case, 





7.4.2. HS2: GARBAGE COLLECTION AND EVACUATION  
Being a single-family house between party walls, there is only one internal storage inside 
the house, because the collection will be through the containers on the street. There won’t 
be a room to store the garbage. 
To calculate this internal storage use table 2.3 of HS2.  
  
Fraction CA( storage 
coefficient) 
Pv (people) C (dm3/people) Storage 
volume (m3) 
Containers 7’80 17 132’6 0’40x0’50x0’70 
Organic 
material 
3’00 17 51 0’20x0’50x0’70 
Paper/ 
cardboard 
10’85 17 184’45 0’55x0’50x0’70 
Glass 3’36 17 57’12 0’20x0’50x0’70 
Various 10’50 17 178’5 0’55x0’50x0’70 
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7.4.3. HS3: INTERNAL AIR QUALITY: 
 
In the house there is a ventilation system for indoor air circulation, to avoid stale air and possible 
problems. 
The outside air will enter through the dry rooms and the air will be expelled through the humidity 
rooms. Which means, the admission of the openings will be through the carpentry of the dining 
room and the bedroom windows. The extraction openings will be through the kitchen and 
bathrooms and the openings will be through the doors of the bedroom, bathroom and dining 
room. 
The extraction duct will be in the bathrooms and will reach the roof to expel the air to the outside, 
and thus achieve circulation of the interior of the housing. 
 
For the calculation of the selected housing, you first need to know the litters/second that the 
house needs to obtain adequate ventilation.  
To calculate it: 
 The dining room and living room with more than 3 bedrooms are 10 l/s 
 Master bedroom 8 l/s, the other bedrooms 4 l/s 
 Bathrooms with more than 3 bedrooms are 8 l/s, exceeding a minimum of 33 l/s in total 
 The kitchen is 8 l/s plus 50 l/s of the extractor. 
 Junk rooms and common areas are  0’7 l/s per useful m2. 
 Parking and garage are  120 l/s per parking space.  
FLOOR DEPENDENCE SUP m2 Useful m2  Litters/seconds 





































































































































































Once the necessary ventilation has been calculated, the openings are calculated for the flow of 
the calculated volume of water: 
 Admission overtures:  
Ground floor: 4 x qv= 4x188’32= 753’268 cm2 
First floor: 4 x qv= 4x101’165= 404’66 cm2 
Second floor: 4 x qv= 4x44’806= 179’224 cm2 
Third floor: 4 x qv= 4x29’756= 119,024 cm2 
 
 Extraction overtures:  
Ground floor: 4 x qv= 4x188’32= 753’268 cm2 
First floor: 4 x qv= 4x101’165= 404’66 cm2 
Second floor: 4 x qv= 4x44’806= 179’224 cm2 
Third floor: 4 x qv= 4x29’756= 119,024 cm2 
 
 Pass overtures: 70cm2 o 8xqvp 
o Double bedroom: 8x10= 80cm2 
o Bedrooms: 70 cm2 
o Distributor, bathrooms and study: 70 cm2 
o Living room and dining room: 100 cm2 
 
Next, calculate the extraction conductor of the smoked room up to the cover. 
First, the thermal zone of the building is chosen and in Tarragona it corresponds to an altitude 
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The second is to choose the kind of shot of our building, which is based on the number of floor 
plans of each individual duct and the thermal zone chosen above. 
 
 
The thermal zone having 4 






Finally, it is to choose the extraction duct, according to the volume of water (172.24 cm2) and the 









Fl. ground with volume of water 753.268 cm2 will have a conduit of 1x900 + 1x625         
Fl. First with a volume of water 404’66cm2 will have a conduit of 1x900  
Fl. second with a volume of water 179’224cm2 will have a conduit of 1x625                      
Fl. third with a volume of water 119’024cm2 will have a conduit of 1x625                     
 
 
An example of how the bars would be in the enclosures, according to the cm2 obtained 
previously: 
 Admission overtures:  
Ground floor: 300x1’5cm; 100x1’5cm; 80x2cm 
First floor: 4 overtures de 100x1cm 
Second floor: 4 overtures de 45x1cm 
Third floor: 2 overtures de 60x1cm 
 
 Extraction overtures:  
Ground floor: 20x20cm; 20x20cm 
First floor: 15x15cm; 15x15cm 
Second floor: 10x10cm; 10x10cm 










The dimensions of the overtures have been calculated and this would be a graphic representation 
























Overture of extraction in kitchen and bathrooms. 
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7.4.4. HS4: WATER SUPPLY  
 
 PROPERTIES OF THE INSTALLATION: 
o Water quality: 
The installation materials will guarantee the water quality, the compatibility of the 
water and will not diminish the useful life of the installation. The design of the 
installation will prevent the development of pathological germs and to achieve these 
characteristics the tubes will be made of polyethylene (PE). 
 
o Protection against returns:  
Return system will be arranged to avoid reversing the direction of water and protect 
the installation.  
 
o Minimum conditions for the supply of consumption points: 
The following minimum flow rates are guaranteed in the following devices 




Bath ≥ 1’40m 
Bath <1’40m 
Bidet 


























Sufficient pressure is also guaranteed to reach the water to the point if farthest 
consumption. The pressure is: 
Minimum pressure: 100KPa in the common faucets and 150Kpa in heaters. 
Maximum pressure: at no point of consumption must exceed 500Kpa. 
In the building, there is not enough pressure from the company, for this reason a 
pressure group with an accumulator of 200 litters will be placed to guarantee 
100kpa in all point of consumption. 
 
o ACS temperature: 
An Aerotermia system will be used as renewable source of energy for the use of 
ACS. The interior machine will be placed in the engine room and the outside 
machine will be in the inner courtyard. This will guarantee a temperature between 
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7.4.5. HS5: WATER EVACUATION: 
 
 Objective: 
The building must have an evacuation network to safely extract the wastewater generated 
in it. At the same time, it must also have a system for collecting rain water. In the area 
where the housing is located, waste water and rain water networks are separated, which 
means, they are re-routed through different conduits. The residential water network 
collects only the faecal water and carries it to the sewage system and the rain water 
network goes to the street. 
 
 
 WASTE WATER: 
In the first place, it must be known which parts that compound the network are to be 
designed. There are 2 differentt downpipes and then 3 branches that will be added later 
to the branch line of the first two downpipes in he garage.  
Next, table 4.1 CTE-DB HS 52 calculates the discharge units per floor plan: 
      











8 discharge units 
3 units x 3 UD= 9 
3 units x 4 UD= 12 
3 units x 1 UD= 3 
24 Discharge units 
Downpipe 2 1 Bath 
1 Toilet 





9 discharge units 
1 units x 3 UD= 3 
1 units x 4 UD= 4 
2 units x 1 UD= 2 
9 discharge units 





3 UD x 1= 3UD 
3 UD x 1= 3UD 
6 UD 







3 UD x 1= 3UD 
- 
3 UD x 1= 3UD 
6 UD 
BRANCH 5 Sink  3 UD 3 UD X 1 = 3UD 




 Diameter of the collector branches between sanitary devices and downpipes: 
o Downpipe collector 1: each floor absorves 8 discharge units.  According to the table 
4.3 del CTE-DB-HS 5, it must have a minimum diameter of 63mm, with a slope 
equal or greater than 2 %. But having the toilet the diameter of the branch will be 
110 mm. 
 
o Downpipe collector 2: each floor absorves 8 discharge units.  According to the table 
4.3 del CTE-DB-HS 5, it must have a minimum diameter of 63mm, with a slope 
equal or greater than 2 %. But having the toilet the diameter of the branch will be 
110 mm. 
 
o Branch collector 3: absorbs 6 discharge units. According to table 4.3 del CTE-DB-
HS 5, it must have a minimum diameter of 50mm, with a slope equal or greater 
than 2 %.  Then it is added to the downpipe branch 1 
 
o Branch collector 4: absorbs 6 discharge units. According to table 4.3 del CTE-DB-
HS 5, it must have a minimum diameter of 50mm, with a slope equal or greater 
than 2 %.  Then it is added to the downpipe branch   
 
o Branch collector 5: absorbs 3 discharge units. According to table 4.3 del CTE-DB-
HS 5, it must have a minimum diameter of 50mm, with a slope equal or greater 
than 2 %.  Then it is added to the branch 3. 
 
 
 Downpipe diameter: 
o Downpipe 1: it has 24 discharge units. According to the table 4.4 del CTE-DB-HS 
5, the diameter that absorbs the necessary discharge units is 90mm, but having 
the toilet, the downpipe will have a diameter of 110mm. 
 
o Downpipe 2: it has 9 discharge units. According to the table 4.4 del CTE-DB-HS 5, 
the diameter that absorbs the necessary discharge units is 50mm, but having the 
toilet, the downpipe will have a diameter of 110mm. 
 
 
 Diameter of the collectors: 
The general collector will have 48 discharge units. According to the table 4.5 del CTE DB 
HS 5, the diameter of the collector will be 90mm, but having the 110mm downpipes 
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 RAIN WATER: 
To define the diameter of the rain water downpipe, you must know the catchment surface, 
which is the surface of the roof, to know the number of roof drains. 
The roof of the building combines two flat roofs and one sloping, the surface of the sloping 
roof is 91'40m2, while the first flat roof is 33'52m2 and the second flat roof is 18'17m2. 
Therefore, according to the table 4.6 of CTE DB HS 5, the two flat roofs will need 2 roof 
drains each, while the sloping one will be collected by gutters. 2 downpipes are needed, 
but because of the geometry of the roof, 3 downpipes will be made. The diameter of the 
gutters will be 125mm with a slope of 2%, referring to the table 4.7 of CTE DB HS 5, 
because we include that a part of the sloping roof evacuates to the flat roof. 
The diameter of the downpipes are obtained from table 4.8 of CTE DB HS 5. The diameter 
50mm is taken for the sloping part, while in the flat one the 90mm diameter is taken, 
because a part of the sloping roof drains into the flat roof. 
The diameter of the rain collectors, according to the table 4.9 of CTE DB HS 5, with a 
regime of 100mm/h of rain, and a catchment area of 91'40 + 18'17 + 33'52= 143'09m2, 
the diameter of the collector that drains to the general collector of the town hall must be 
90mm, and the individual leads to the manhole tha unifies them can be 90mm in diameter, 
both with 2% slope. To obtain greater reliability and simplicity, we choose to designate the 





7.5. PROTECTION AGAINST NOISES (DB-HR) 
 
This housing doesn't have to comply the HR. According to its scope of application the 
works of extension, modification and reform or rehabilitation in existing buildings, are 
excluded from meeting the basic requirements of protection against noise. In the event 




7.6. ENERGY SAVING (DB-HE) 
 
To study the thermal behaviour in the final state of the building, the CE3X program has 
been used.  This program is used to obtain energy certificates for existing buildings. The 
study of the certificate is in annex 13.4 and I wanted to clarify in advance tht due to the 
language of the program, Spanish, both the annex and the following images could not be 
translated into English.  











7.6.1. ADMINISTRATIVE DATA 
 
 
 Location and identification of the building: 
This sections corresponds to the situation of the building, information obtained from the 
cadastre. 
 
 Client data: 
They are not contributed due to the protection of the data of the owner of the housing.  
 
 Data of the certifying technician: 
The data corresponds to the technician who carrier out the certification and does not 
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7.6.2. GENERAL DATA: 
 
 
 General data: 
According to the year of construction of the cadastre, the regulations will be applied, 
which will be Prior to 1981. The climatic zone of the municipality of Arboç will also be 
provided. 
 
 Building definition:  
The living area of the housing will be counted and the part of the hall, garage, storeroom 
and machine room will be deducted. 
Regarding the height of the building, an average between the 4 floors will be calculated. 
 
 
7.6.3. THERMAL ENVELOPE: 
In this section, the different facades and party walls are included according to their 
orientation: Southeast, Northwest, Southwest and Northwest and each one of them will 
be studied individually because it is composed of different materials and heights. 
 
 The building has mixed facades composed of stone and ceramics, and in the program 
they've been differentiated into three types of facades: 
On the ground floor the walls are made of stone and are 50cm thick. 
On the first floor, the main facade (SE) and the lateral facade (NE) are made up of a 
50cm thick stone wall and the later one (NO), in the left brick building of 30cm thick and 
in the right of 50cm stone wall.  
On the second floor, the main and rear facade of the housing on the left is 30cm thick 
wall and the right one is 50cm thick stone. On the other hand, the side wall (NE) is made 
of a 15cm thick wall. 
On the third floor, both the main (SE) and the posterior (NO) are 30cm perforated brick 
and the lateral one (NE) is composed of 15cm and 30cm perforated brick.  
All the facades include thermal insulation with plaster plate to improve the insulation of 
the house. 
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Stone facade 50cm thick: 
 
 









Perforated brick facade 30cm thick: 
 
 
 The party walls have been described with heavy walls of 200kg/m2 and located on the 
sides of the housing.  
 
 The windows and balconies have been placed with the characteristics chosen in the 
carpentry, which means, metallic dark grey, with breakage of thermal bridge, low 
emissivity glass, a UF 2.46 W/m2k, recessing of the window and cantilever. 
 
 For the energy certificate only the floor of the living area is counted, for this reason this 
housing has two types:  
The prop of the entrance hall which is in contact with the soil composed of stoneware 
porcelain, mortar of light aggregates, reinforced concrete and gravel. 
The rest of the oneway joist slab of the first floor which is in contact with the garage on 
the ground floor, consisting of porcelain stoneware, lightweight aggregate mortar, 
ceramic beam filling and plaster. 
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First floor ground: 
 
 
Floor in contact to the soil: 
 
 
 In this building there are two types of roofs: 
The flat roof consists of porcelain stoneware, a sheet of bitumen, lightweight aggregate 
mortar, an XPS insulation, a ceramic beam filling and plaster and, on the other hand, a 
flat sloping roof formed by porcelain stoneware, light aggregates mortar, a sheet of 
bitumen, an XPS insulation, a ceramic beam filling and plaster. 








7.6.4. BUILDING FACILITIES: 
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8. LOW VOLTAGE ELECTROTECHNIC REGULATION (REBT) 
 
Table 1 of the REBT indicates the power, amperes, number of points, minimum section of the cable and the diameter. And with this information obtained, the following table have been filled in which 
the data of the building is shown and it is explained that it contains each circuit of that housing. 
UTILIZATION CIRCUIT  Power  Factor Factor Power  Types of intake Switch Maximum number of points Nº of points Minimum section Conduit diameter 
  per shot (W) simultaneity Fs Usage Fu circuit (W)   automatic (A) or shots per circuit or shots per circuit (mm2) minimum (mm) 
                      
BASIC ELECTRIFICATION                     
C1  Lighting 200 0,75 0,50 2.250 Light point 10 30 30 1,5 16 
C2  General shots 3.450 0,20 0,25 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 20 2,5 20 
C3  kitchen and oven 5.400 0,50 0,75 4.050 Base 25A 2p+T 25 2 2 6 25 
C4  Washing machine, dishwasher and electric 
heater 3.450 0,66 0,75 3.416 Base 16A 2p+T 20 3 2 4 20 
C5  Bathroom and kitchen power point  3.450 0,40 0,50 4.140 Base 16A 2p+T 16 6 6 2,5 20 
                      
ELEVATED ELECTRIFICATION                     
C6  Additional circuit of type C1 200 0,70 0,50 2.100 Base 16A 2p+T 10 30 30 1,5 16 
C7  Additional circuit of type C2 3.450 0,20 0,25 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 20 2,5 20 
C8  Heating - - - - - 25 - 1 6 25 
C10  Dryer 3.450 1,00 0,75 2.588 Base 16A 2p+T 16 1 1 2,5 20 
C11  Lift  - - - - - 25 1 1 6 25 
C12  Additional circuit of type C1 200 0,70 0,50 840 Base 16A 2p+T 10 30 12 1,5 16 




The electrical diagram of the housing is composed as follows: 
 Distribution network: the company Endesa supplies electricity by air. 
 The meter: it is located in the meter cabinet on the facade, above the water meter. A 
Claved meter will be placed. 
 Meter cabinet: it will comply with a fire resistance of EI-120 and the door of EI2-45 C5. 
 The control panel is in the ground floor hall, where it will be a power control switch (ICP) 
and three differentials (ID). Each of them by regulation can do with 5 circuits, but in the 



























































































































































Bottom slab with capillary humidity
with the presence of mould and
detachment of material
Outdoors slab with the presence of
mould
Wall with capillary humidity and
detachment of the lining
Wall with humidity by filtration.
Outdoor wall with presence of
humidity
Outdoor wall with presence of mould.
Detachment of the finishing touches
of the wall
Crack in wall
Wood beams with small woodworm
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Detachment of the lining in facade
Humidity stains on the surface of
the facade.
Humidity stains with mould on the
surface of the facade
Cracks on the surface of the facade
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10.CONCLUSIONS  
 
After having completed this final project, it has been concluded that all the knowledge learned 
throughout the university in a single building is difficult and complex. Even so, what has been 
learned in the home has been applied, which has helped to consolidate knowledge and 
assimilate it better. 
 
At the moment to evaluate solutions for the different problems that appear in the project, it has 
been observed that there is not only a single option, but several, and discovering which is the 
most correct option is a considerable difficulty. 
 
During the learning received, I had not reflected on the complexity of the study of the spaces, 
circulations, steps and distributions, as well as the passage of the facilities because they 
require modifying the proposal of the basic study. It is a series of parameters that must be kept 
in mind when making the improvement proposal and it is difficult to think about all these 
characteristics that the building has to fulfil. 
 
I believe that the initial objectives have been accomplished. The whole project follows the 
guidelines learned in the rehabilitation DAC and in the report the entire process to be followed 
and all the regulations to be followed have been explained. The graphic documentation has 
also provided the clearest and most explanatory plans possible, taking into account the 
reduced scale of presentation.  
On the other hand, renders have been provided in an extra section of the memory in order to 
facilitate the understanding of the improvement proposal. 
I also believe that the B2.2 level of third language required has been reached, which has been 
a great challenge to study the technical vocabulary and translate this project. 
 
Finally, I wanted to highlight the difficulty of carrying out this project by having to familiarize with 





























 Pla de ordenaciones urbanísticas municipal del 25 de junio del 2009. POUM: Pla de 




 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el Abril del 2009. CTE-SE: Seguridad 
estructural. Disponible a: 
< https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-estructural.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-SI: 
Seguridad en caso de incendio. Disponible a: 
< https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-caso-incendio.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-SUA: 
Seguridad de utilización y accesibilidad. Disponible a: 
< https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-utilizacion-accesibilidad.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-HE: 
Ahorro de energía. Disponible a: 
<https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-utilizacion-accesibilidad.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-HR: 
protección frente al ruido. Disponible a: 
<https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-proteccion-frente-ruido.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-HS: 
salubridad. Disponible a: 
<https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-salubridad.html> 
 
 Real Decreto 842/2002 del 2 de Agosto con normativa ITC BT 52, REBT: reglamento 
electrotécnico para baja tensión. Ed Tebar, ISBN: 9788473605274. 
 
 Real Decreto 1027/2007 del 20 de Julio, RITE: reglamento de instalaciones térmicas en 




 Catastro, disponible en <http://www.catastro.es>  
 
 Biblioteca, disponible en <http://www.bibliotecnica.upc.edu> 
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 Biblioteca de 3D Sketchup, disponible en <https://3dwarehouse.sketchup.com/?hl=es> 
 
 
 UPC- EPSEB, Documentación del Dac de rehabilitación (310066 - estudio histórico y 
representación gráfica per la rehabilitación; 310067 - diagnostico en la  rehabilitación; 
310068 - proyecto de rehabilitación). 
 





 Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de España, CTE-HS aplicación edificios 
de uso residencial vivienda –DAV, ISBN: 978-84-935619-2-5 
 
 Word reference, Disponible a: <https://www.wordreference.com/es/> 
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13.ANNEXES 
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13.2. INITIAL STATE SKETCH´ 
 











Basic and executive project of a rehabilitation of a building between party walls 40 










































































Basic and executive project of a rehabilitation of a building between party walls 42 
 



































































Basic and executive project of a rehabilitation of a building between party walls 45 






















































































































GRADO EN ARQUITECTURA TÉCNICA Y EDIFICACIÓN 

























        Proyectista: Víctor Carrás Martín   
        Director: Francisco Javier García Rodríguez  











Proyecto básico y ejecutivo de una rehabilitación de un edificio entre medianeras 2 
RESUMEN 
 
El presente Trabajo Final de Grado tiene como objetivo la rehabilitación de un edificio 
unifamiliar entre medianeras, realizando un proyecto básico y ejecutivo que contemple arreglar 
los desperfectos y mejorar su imagen sin cambiar el uso al que estaba destinado. 
 
Para realizar este proyecto se seguirán las pautas aprendidas en el DAC de rehabilitación. 
Primeramente, se procederá al levantamiento de planos para realizar una diagnosis del 
edificio, con el fin de detectar las lesiones existentes y poder encontrar soluciones 
constructivas para solventar dichos problemas. Posteriormente, se simulara los planos de un 
proyecto básico y ejecutivo intentando acercarse lo más posible a la realidad.  
 
Para finalizar, se realizara una memoria detallando todo el proceso seguido en la realización 
de los planos, incluyendo la normativa aplicada y el proceso constructivo realizado. 
 
Para conseguir un proyecto con tales objetivos el trabajo se dividirá en las siguientes fases: 
 Introducción: En este apartado se explicara la elección del tema y los objetivos a 
conseguir, explicando de forma general el procedimiento realizado en el proyecto. 
 Definición del edificio: situaremos, definiremos la vivienda y explicaremos la historia del 
edificio. 
 Diagnosis del estado actual: se realizara un levantamiento de planos y se reconocerá 
las diferentes lesiones de la vivienda, creando fichas de diagnosis para elegir la mejor 
solución al problema. 
 Propuesta de mejora: se realizara una mejora del edificio teniendo en cuenta el estudio 
de las diferentes lesiones y sus orígenes.   
 Normativa: se explicara la normativa a cumplir en el proyecto. 
 Planos: Se realizaran los planos del básico y ejecutivo en Autocad, los cuales incluyen: 
estado actual, derribos, patologías, detalles actuales, estado final, instalaciones, 
estructura y detalles finales. 
 Conclusiones: Se aportara las conclusiones obtenidas en el proyecto y se explicaran los 
objetivos cumplidos. 
 Bibliografía: se aportara toda la información consultada durante el proyecto.  
 Anexos: En este apartado está toda la información complementaria, para justificar 
apartados anteriores. 
 
La finalidad de este proyecto es poner en práctica los conocimientos adquiridos a lo lardo de 
mi formación en el grado con un proyecto real y a su vez que obtener un aprendizaje para un 
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1. INTRODUCCIÓN DEL PROYECTO 
 
1.1. INTRODUCCIÓN  
 
La idea de este trabajo final de grado surge por el interés en las rehabilitaciones de 
edificios. Siempre me ha atraído este tema porque encontraba muy interesante la idea 
de reparar edificios existentes, pero no entendía muy bien como era todo el proceso de 
rehabilitación de una vivienda.  
Por este motivo, se decide realizar el Dac de Rehabilitación, para estudiar este proceso 
detalladamente en un proyecto de este tipo y en un futuro poder dedicar a algo 
relacionado con este tema. Además de poner en práctica los conocimientos adquiridos 
en el grado de Arquitectura Técnica y en el Dac, en una obra real.  
Se escoge un edificio entre medianeras al cual se tiene acceso y presenta gran 
abundancia en lesiones que permite generar dicho proceso de rehabilitación. 
 
Este trabajo presenta un gran reto, ya que a lo largo de la formación se ha estudiado 
todo lo referente a la construcción, pero nunca se ha puesto en práctica lo aprendido 
con una vivienda de grandes dimensiones y complejidad. La intención es mantener este 
edificio para uso residencial, respetar su uso y mejorar las características del mismo. 
 
El proyecto se divide en dos grandes bloques, la memoria y la documentación gráfica 
(planos). 
La memoria estará compuesta de la explicación del desarrollo del proyecto, es decir, la 
definición del edificio, la diagnosis de lesiones y la propuesta de mejora. La otra parte 
es la normativa a cumplir, la del municipio, las condiciones de habitabilidad, el código 
técnico de la edificación y el reglamento de baja tensión. 
La parte gráfica es un proyecto básico y ejecutivo y estará compuesta por: 
 Emplazamiento y situación 
 Plantas y cubiertas actuales 
 Fachadas actuales 
 Secciones actuales 
 Derribos 
 Lesiones 
 Detalles actuales 
 Plantas y cubierta final 
 Cuadro de carpinterías 
 Fachadas finales 
 Secciones finales 
 Instalaciones 
 Estructura  










1.2. OBJETIVO DEL PROYECTO  
 
El objetivo principal es realizar un proyecto básico y ejecutivo de una rehabilitación de 
un edificio entre medianeras. 
Como se ha mencionado antes, este proyecto tendrá dos grandes bloques, la memoria 
que explicará como se ha realizado el proyecto y el segundo gran bloque, los planos 
donde se grafiaran los documentos necesarios para simular una obra en realidad. 
 
La documentación gráfica, se intentará parecer lo máximo posible a un proyecto real y 
los planos serán lo más claros posibles y fácil de entender. Al tener que entregarlo en 
Din A3, los planos se ven obligados a estar en una escala bastante reducida, por este 
motivo se intentará cumplir el grafismo adecuado y ser lo más inteligibles posible. 
Por el contrario, la memoria será una combinación entre un proyecto real y una 
explicación del trabajo. La memoria seguirá las pautas del Dac de rehabilitación, es 
decir, el proyecto tendrá el mismo esquema estudiado en el Dac. 
 
A parte de seguir dichas pautas, la memoria tendrá una explicación del cumplimiento del 
marco normativo, donde se explicará la aplicación de la normativa a nuestra vivienda de 
una forma clara. 
 
Se crearán renders del estado final del edificio, para tener una documentación más 
visual de la estética de la vivienda y con la finalidad de aprender a realizar 3D tanto 
exteriores como interiores para un supuesto futuro profesional. 
 
La finalidad del proyecto es demostrar todo lo aprendido durante mi formación en la 
Universidad y ponerlo en práctica.  
 
Otro objetivo que se pone en práctica es presentar este proyecto final de grado en 
inglés, en una tercera lengua, aprendiendo el vocabulario específico de construcción y 
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El edificio de estudio está situado en el municipio de Arboç, en la provincia de 






















Arboç tiene una superficie de 14’09 km2, con 5.520 habitantes y una densidad de 
población de 392’77 hab/km2. 
 
Este municipio está a una distancia de 35 km de Tarragona y a 53 km de Barcelona. 
Cuenta con red de transporte de tren y autobús, para desplazarse de manera urbana e 
interurbana. 
 
Es un pueblo cerca de mar y con una altitud de 168 msnm, así que dispone de un clima 
mediterráneo con inviernos suaves y veranos calurosos. La temperatura media anual es 
de 21ºC siendo Julio y Agosto los meses más calurosos con una media de 29ºC y 

















El edificio se encuentra situado en el centro de Arboç, en la avenida dels Herois de 





















Como se puede observar en la Figura 2.2 se trata de dos parcelas con forma 
rectangular que componen nuestro edificio. Antiguamente el edificio de estudio estaba 
separado por dos viviendas entre medianeras, eso explica porque son dos parcelas con 
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2.3. HISTORIA DEL EDIFICIO  
 
Toda la información de la historia del edificio se ha obtenido a través de los propietarios. 
No existen ni documentos, ni planos que demuestren cómo eran antiguamente las dos 
viviendas entre medianeras. 
 
 
Originalmente nuestro edificio de estudio estaba compuesto por dos viviendas entre 
medianeras, que pertenecían a los mismos propietarios y en cada uno de ellas vivía una 
familia.  
 
Los propietarios decidieron unir los edificios a través de la medianera que separaba las 
dos viviendas, se realizó un apeo en planta baja, otro en planta primera y dos en planta 
tercera creando accesos en el interior de los dos edificios. 
A parte se conectó los dos patios de la fachada posterior creando una terraza, una sala 
y un lavadero. 
 
Por otra banda, era necesario reforzar gran parte de la estructura de la vivienda por 
varias lesiones, se decidió substituir las viguetas de madera por viguetas de hormigón 
pretensado, únicamente se dejaron las viguetas originales en los garajes de los dos 
edificios. Pero se reforzó donde se necesitara con otra vigueta perpendicular para evitar 
una gran flecha en las viguetas existentes. 
 
Gran parte de esta vivienda no se terminó de construir, es decir, parte de la planta 
segunda y tercera están inacabadas, únicamente se realizó la estructura y el 
cerramiento. Por falta de presupuesto no se realizó el revestimiento, ni acabados, solo 
se reparó las lesiones. 
 
 
Actualmente, este edificio no está habitado. Así que se repararon las lesiones pero no 
su origen y con el paso de los años, se han añadido más. Por ello presenta muchos 
problemas de humedades y desprendimiento, a pesar de no representan ningún peligro 



















2.4. DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO ACTUAL 
 
Este edificio se construyó en el año 1915, se trata de un edificio entre medianeras 
destinado a vivienda unifamiliar.  
 
Se accede a la vivienda desde la avenida dels Herois de 1.808, donde encontramos la 
fachada principal con tres puertas de entrada y una de garaje. Y en el patio posterior de 
la vivienda directamente a través de la planta primera o de unas escaleras de planta 
baja. También encontramos una terraza en planta tercera que se entra desde esa 
misma planta. 
 
La vivienda consta de PB+3, donde originariamente dispone de un garaje, dos 
recibidores, un comedor, una sala de estar, una cocina, tres distribuidores, cinco 




2.5.  CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS ACTUALES  
 
A continuación, se realizará un listado de tipo de estructura y acabados que tiene el 




Al no disponer de planos, se desconoce el tipo de cimentación existente. Comparando 
este tipo de muro de carga de mampostería y el año de construcción con las 
edificaciones de esa época, es probable que no existan zapatas. Es el propio muro de 
mampostería que hace la función de zapata y es probable que el muro sea más ancho 
al final para hacer esta función. 
 
Estructura:  
Sobre la cimentación se levantan muros de carga de mampostería, los muros de carga 
son las tres medianeras, la medianera lateral izquierda tiene un grosor de 25cm, la 
central oscila entre 40cm y 50cm y la lateral derecha unos 28cm. Estas medianeras 
soportan los diferentes tipos de vigas. 
 
Los forjados originales son viguetas de madera apoyadas en las medianeras con un 
machihembrado cerámico de 30x80 cm con el pavimento cerámico. Cuando se reforzó 
este tipo de forjado se colocó una capa de compresión de 5 cm y una viga de madera 
perpendicular a las vigas existentes. Este tipo de forjado se encuentra en planta baja, el 
resto de forjados se sustituyeron, por un forjado de vigas de hormigón pretensado con 
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Cerramientos exteriores 
 
La fachada principal está formada en planta baja, primera y la mitad de planta segunda 
de mampostería concertada, es aquella que se retocan las caras para dan un buen 
aspecto, uniéndolas mediante un mortero de cemento y pintada con pintura plástica de 
color salmón oscuro con acabado liso. Por otro lado, el resto de la fachada está formada 
por una doble hilada de ladrillo perforado de 29x14x9 cm aparejado a soga con un 
espesor de 30 cm. Acabados realizados con un pulido de mortero de cemento y pintado 
con pintura plástica de color salmón oscuro con acabado liso. 
 
La fachada posterior está formada en planta baja y la mitad de planta primera y 
segunda de mampostería concertada, pintada con pintura plástica de color blanco y 
marrón oscuro con acabado liso. Por otro lado, el resto de la fachada está formada por 
una doble hilada de ladrillo perforado de 29x14x9 cm aparejado a soga con un espesor 
de 30 cm. Acabados realizados con un pulido de mortero de cemento y pintado con 
pintura plástica de color blanco y marrón oscuro con acabado liso. 
 
Las medianeras están formadas de mampostería concertada y un acabado con yeso y 





Los cerramientos interiores se han realizado con tochana cerámica de 14x29x5cm y un 
acabado enlucido de yeso a buena vista en cuartos secos. Los cerramientos en cuartos 
húmedos se han realizado con tochana cerámica de 14x29x5cm con alicatado con 





La caja de escaleras  se realizó con ladrillo perforado de 29x14x9cm donde la escalera 
apoya en los descansillos y el acabado con yeso visto sin pintar. 






La cubierta inclinada está formada por vigas de madera, un machihembrado cerámico 
de 30x80cm, una capa de poliestireno extruido y otra de mortero pobre para sujetar la 
teja tipo árabe.  
 
La terraza es una cubierta plana transitable, que la forma el forjado tipo de vigas de 
hormigón pretensado con mortero celular marcando las pendientes y con lámina 
asfáltica. 
 





El garaje: que no tiene ningún tipo de pavimento, únicamente es la capa del mortero 
que hace de acabado. 
Zonas de cuartos secos en planta baja, planta primera y segunda: terrazo pulido de 
45x45 con rodapié del mismo material. 
Zonas de cuartos secos de planta tercera: no se colocó el pavimento correspondiente, 
la última capa es el mortero que hace de acabado. 




Ventanas y balconeras:  
En un principio todas las ventanas eran del mismo tipo, cuando se realizó la 
modificación del edificio se sustituyeron de las plantas segunda y tercera. 
En planta baja y primera se encuentran las ventanas y balconeras originales, las cuales 
eran de carpintería de madera con acristalamiento simple y caja de persiana metálicas 
con persianas enrollables. 
Las nuevas ventanas en planta segunda y tercera se sustituyeron por carpintería de 
aluminio sin rotura de puente térmico de color gris claro y acristalamiento simple. Las 
cajas de persiana eran las originales. 
 
Puertas: 
Las puestas exteriores del primer edificio número 49, son de aluminio de color gris 
oscuro con acristalamiento simple y las puertas exteriores del segundo edificio número 
51 son de madera marrón con acristalamiento simple. 
Las puertas interiores són de madera. 
 
Barandillas: 
Las barandillas son de tubo de forma circular, de una altura de 1m atornilladas a la caja 





En la actualidad a pesar de no está habitado, se han dado de alta los servicios de agua 
y luz. 
 
Instalación de agua caliente y fría mediante tubo de hierro galvanizado y su 
correspondiente contador en la fachada principal en el segundo edificio número 51. 
 
Instalación eléctrica mediante tubos de plástico y su contador en el armario de 
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2.6. SUPERFICIES ACTUALES DEL EDIFICIO 
 
En este apartado se mostrara el cuadro de superficies actuales.  
 
SUPERFÍCIE ÚTIL INTERIOR estado actual   
DEPENDENCIA  m2 
PLANTA BAJA   
RECIBIDOR-ESCALERA 1 3,88 
SALA 1 12,47 
SALA 2 24,19 
TRASTERO 1 2,23 
ALMACEN 1 28,48 
RECIBIDOR-ESCALERA 2 3,61 
GARAJE 35,11 
TRASTERO 2 3,93 
ALMACEN 2 15,62 
TOTAL  129,52 
    
PLANTA PRIMERA   
DISTRIBUIDOR 1 9,03 
COMEDOR  12,50 
DORMITORIO 1 5,19 
COCINA  11,37 
SALA DE ESTAR 15,99 
DISTRIBUIDOR 2 8,02 
ESCALERA 1 5,40 
TRASTERO 3 3,77 
DORMITORIO 2 9,87 
DISTRIBUIDOR 3 2,95 
BAÑO  4,41 
LAVADERO  4,50 
PORCHE  15,85 
TOTAL  108,85 
    
PLANTA SEGUNDA   
DISTRIBUIDOR 4 2,63 
DORMITORIO 3 16,18 
DORMITORIO 4 6,59 
DORMITORIO 5 12,46 
ESCALERA 2 5,45 
SALA 3 49,72 
TOTAL  93,03 
    
PLANTA TERCERA   
ESCALERA 3 3,98 
SALA 4 74,73 
TOTAL  78,71 
TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 410,11 
    
SUPERFÍCIE CONSTRUIDA estado actual   
DEPENDENCIA  m2 
PLANTA BAJA 180,98 
PLANTA PRIMERA 113,86 
EDIFICACIÓN AUXILAR PORCHE PL. 
PRIMERA 20,69 
EDIFICACIÓN AUXILAR LAVADERO PL. 
PRIMERA 5,5 
PLANTA SEGUNDA 112,59 
PLANTA TERCERA 91,1 
TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUIDA  524,72 




3. DIAGNOSIS DEL EDIFICIO 
 




3.1. LEVANTAMIENTO DE PLANOS 
 
El primer paso realizado es el levantamiento de planos mediante un distanciómetro y un 
flexómetro. Durante varios días se tomaron las medidas del edificio, incluyendo huecos 
de ventanas y puertas. 
Se dibujaron en el programa Autocad y se volvió a la vivienda para comprobar y cuadrar 
las cotas. 
Algunos de los croquis dibujados a mano están en el anexo 1.2 
 
 
3.2. LESIONES DETECTADAS 
 
Una vez finalizado el levantamiento de planos se volvió para realizar un análisis de las 
lesiones detectadas mediante inspecciones visuales. 
Se grafiaron y se fotografiaron las diferentes lesiones encontradas para poder hacer un 
levantamiento de lesiones en el programa de Autocad. 
 
En aspectos generales, el edificio presenta diversos tipos de lesiones debidas a la 
antigüedad y a la mala construcción, las cuales, al no haber existido un mantenimiento 
periódico y controlado han generado lesiones posteriores y consecuentemente, 
problemas de humedades y desprendimientos.  
 
A continuación, se realiza las fichas de lesiones explicando los diferentes tipos 
existentes. Se comienza explicando las internas del edificio y se concluirá el análisis 





Proyecto básico y ejecutivo de una rehabilitación de un edificio entre medianeras 9 
 
 
LESION 2: HUMEDAD POR CAPILARIDAD EN MUROS  
Material Muro de carga de mampostera, formada de piedra con mortero de cal 
o cemento y acabado de yeso. 
Descripción de 
lesión 
Manchas de humedad en paredes   
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión tiene relación con la humedad de la solera y los 
desprendimientos de la pared. También con los agente abióticos 
aparecidos en la pared. 
Fecha de 
aparición 
Desconocida, pero es una de las lesiones más antiguas  
Periodicidad Permanente  
Localización Planta baja, en el pared 
Planos   
 
Fotografías   
Reconocimiento Se observa manchas de humedad por capilaridad en los muros de 
carga de planta baja. Por el color y la magnitud de la humedad se 
originó hace tiempo y continua creciendo. 
Causa Debido a la falta de impermeabilización de la solera y del muro de 
carga, se genera una humedad en el terreno la cual se filtra por el 




La propuesta de intervención es revestir los muros de carga 
existentes con mortero para tratamiento de humedades de la marca 
Hydromur. Este producto dejara transpirar los muros evitando que se 








LESION 1: HUMEDAD POR CAPILARIDAD EN SOLERA 
Material Solera de mortero pobre y en algunas zonas con pavimento cerámico 
Descripción de 
lesión 
Manchas de humedad en el suelo   
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta es una de las causas principales que ha originado diferentes 
humedades y desprendimientos por la vivienda. También con los 
agentes abióticos aparecidos en la pared. 
Fecha de 
aparición 
Desconocida, pero es una de las lesiones más antiguas  
Periodicidad Permanente  
Localización Planta baja, en el suelo 
Planos   
Fotografías  
 
Reconocimiento Se observa manchas de humedad por capilaridad en el suelo de 
planta baja. Por el color y la magnitud de la humedad se originó hace 
tiempo y continua creciendo. 
Causa La causa que originó esta lesión es la falta de impermeabilidad del 
terreno con la solera. La solera no tiene ninguna lamina de 
impermeabilidad, ni tampoco ninguna capa de graba para filtrar. Esto 
ha producido que la humedad del terreno se filtre por la solera, 
creando humedad por capilaridad por la solera de planta baja 
Propuesta de 
intervención  
La propuesta de intervención es derribar la solera existente y 
sustituirla por un encachado de grava de 10cm para filtrar el agua del 
terreno, una lámina de impermeabilización de betún para evitar que el 
agua o humedad del terreno se filtre por nuestra solera. Además, de 
realizar una solera de hormigón armado con mallazo de 20x20 ∅6 de 
acero B-500S para tener una solera resistente. 
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LESION 3: DESPRENDIMIENTOS  EN MUROS  
Material Acabado de yeso 
Descripción de 
lesión 
Desprendimiento del acabado de yeso en las paredes.   
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 




Desconocida, pero se ha producido después de la humedad por 
capilaridad   
Periodicidad Permanente  
Localización Planta baja, en la pared 
Planos   
 
Fotografías   
Reconocimiento Se aprecian múltiples desprendimientos del revoco sobre el 
paramento vertical interior de la primera planta, dejando ver el 
soporte al que se adhiere el revestimiento o la misma piedra del muro 
de mampostería.  
Causa Este desprendimiento se ha producido por la gran humedad del muro, 
la cual ha eliminado la adhesión entre el revestimiento y la pared 
provocando el desprendimiento del material de revestimiento. 
Propuesta de 
intervención  
El origen de la lesión se trata en la propuesta de intervención de las 
lesiones 1 y 2. En esta lesión se eliminará el revoco que presenta 










LESION 4: AGENTES BIÓTICOS  EN SOLERA  
Material Solera de mortero pobre sin pavimentar 
Descripción de 
lesión 
Zonas concentradas con agentes bióticos como moho. 
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 




Desconocida, pero se ha producido después de la humedad por 
capilaridad   
Periodicidad Permanente  
Localización Planta baja, en la solera de la zona del patio interior  




Reconocimiento Se observa gran cantidad de hongos en el patio interior   
Causa Los hongos se generan a partir de un 20% de humedad constante y 
una temperatura adecuada.  
Se han originado por dos causas, la primera por la falta de 
impermeabilidad del terreno con la solera, lo que provoca humedad 
de capilaridad.  
La segunda causa es la acumulación de agua de lluvia en esta zona. 
Es un patio al aire libre donde hay mala evacuación de aguas 
pluviales y consecuentemente unas concentraciones de agua sin 
evacuar. 
Estas dos causas han generado unas condiciones adecuadas para 
permitir hongos en una zona de altas humedades. 
Propuesta de 
intervención  
El origen de la primera causa se trata en la propuesta de intervención 
de las lesiones 1 y 2.  
El origen de la segunda causa se soluciona en el estado de mejora 
del edificio. El patio se realizara con una nueva solera con un mortero 
de pendientes que redistribuirá el agua pluvial hasta un sumidero que 
recoge y expulse el agua de lluvia. Así se conseguirá evitar las 
acumulaciones de agua en el patio interior. 
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LESION 5: AGENTES BIÓTICOS  EN VIGAS   
Material Vigas de madera 
Descripción de 
lesión 
Vigas de madera afectadas por carcoma pequeña  
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión tiene una relación con las lesiones de humedad, que 




Desconocida, pero se ha producido después de la humedad por 
capilaridad   
Periodicidad Permanente  
Localización Planta baja, en las vigas de la sala 1  
Planos   
 
Fotografías   
Reconocimiento Se observa insectos xilófagos en las vigas de madera. Por la medida 
de los orificios de la madera se podría tratar de carcoma mediano. 
Algunas vigas están en mal estado con desprendimiento de parte de 
la madera provocando pérdida de resistencia en las vigas. Si se 
incluye la flecha producida por las cargas que aguantan esta lesión 
tiene una gravedad alta. Se colocó una viga perpendicular de madera 
para aguantar la flecha pero no se trató los insectos xilófagos.   
Causa Se ha originado por dos causas, la primera por la falta de 
impermeabilidad del terreno con la solera, lo que provoca humedad 
de capilaridad. La segunda causa es por la capilaridad del muro de 
carga. Estas dos causas han generado unas condiciones de 
humedad idóneas para la reproducción de insectos xilófagos. 
Propuesta de 
intervención  
El origen de las causas se trata en la propuesta de intervención de 
las lesiones 1 y 2.  
En este caso en la propuesta de mejora del edificio, este forjado se 
eliminará para igualar los forjados y para cumplir la altura del código 
técnico. Pero es importante eliminar el origen para no tener lesiones 
en los nuevos forjados. 
 
LESION 6: AGENTES BIÓTICOS EN TERRAZA  
Material Terraza con forjado de vigas pretensadas con lamina de 
impermeabilidad, mortero de pendientes y pavimento cerámico  
Descripción de 
lesión 
Zonas concentradas con agentes bióticos como moho. 
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
La lesión de la terraza de planta primera tiene relación con las 
lesiones 1 y 2 y al mismo tiempo que la lesión 7. La lesión de la 
terraza de planta tercena no tiene relación con ninguna. 
Fecha de 
aparición 
Desconocido, pero se ha producido después de la humedad por 
capilaridad   
Periodicidad Permanente  





Reconocimiento Se observa gran cantidad de hongos en las terrazas   
Causa Los hongos se generan a partir de un 20% de humedad constante y 
una temperatura adecuada.  
Se ha originado por dos causas, la primera por la falta de 
impermeabilidad en los muros de carga, lo que provoca humedad de 
capilaridad.  
La segunda causa es la acumulación de agua de lluvia en esta zona, 
es una terraza al aire libre donde tiene una mala evacuación de 
aguas pluviales, esto genera unas concentraciones de agua sin 
evacuar. 
Por estas dos causas han generado unas condiciones adecuadas 
para permitir hongos en una zona de altas humedades. 
Propuesta de 
intervención  
El origen de la primera causa se trata en la propuesta de intervención 
de las lesiones 1 y 2.  
El origen de la segunda causa se arregla en el estado de mejora del 
edificio, las terrazas se eliminan para igualar los forjados y para 
cumplir la altura del código técnico. Pero es importante eliminar el 
origen para no tener lesiones en las nuevas terrazas.  
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LESION 7: AGENTES BIÓTICOS EN TERRAZA  
Material Pared de gero de 29x14x9cm pintada con pintura acrílica blanca 
Descripción de 
lesión 
Paramente vertical en terraza con presencia de moho 
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
La lesión de la terraza de planta primera tiene relación con las 
lesiones 2 y 6.  
Fecha de 
aparición 
Desconocida, pero se ha producido después de la humedad por 
capilaridad y al mismo tiempo que la lesión 6. 
Periodicidad Permanente  
Localización En las terrazas de planta primera.  
Planos   
Fotografías  
 
Reconocimiento Se observa gran cantidad de hongos en los muros de las terrazas.   
Causa Los hongos se generan a partir de un 20% de humedad constante y 
una temperatura adecuada.  
Se han originado debido a la humedad de capilaridad del muro, que 
ha absorbido el agua y la humedad de la terraza. Esto ha generado 
condiciones adecuadas para permitir hongos. 
Propuesta de 
intervención  
Como se comenta en la lesión 6, estas terrazas se eliminan pero en 
las nuevas la capa de impermeabilización subirá 20cm por el 
paramento vertical como indica el código técnico y así, evitar la 










LESION 8: HUMEDAD DE PARAMENTOS VERTICALES DE TERRAZAS  
Material Pared de gero de 29x14x9cm pintada con pintura acrílica blanca 
Descripción de 
lesión 
Paramente vertical en terraza con presencia de humedades 
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión no tiene relación con las demás lesiones   
Fecha de 
aparición 
Desconocida, se ha originado al paso del tiempo 
Periodicidad Permanente  
Localización En los muros exteriores de planta primera y tercera   
Planos  
 
Fotografías   
Reconocimiento Se observa gran cantidad de humedad en el final de los parámentos 
verticales en las terrazas    
Causa La causa ha sido la acción directa de la lluvia, que va arrastrando las 
partículas en suspensión de la atmosfera y sus contaminantes, 
penetrando en los poros y provocando la humedad en las paredes. 
Propuesta de 
intervención  
Para resolver esta lesión se colocará un goterón que sobrevuele 2cm 
para resolver el desgaste de la lluvia. El revestimiento se eliminará y 
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LESION 9: HUMEDAD POR FILTRACIÓN  
Material Pared de gero de 29x14x9cm con acabado de yeso y pintada con 
pintura acrílica  
Descripción de 
lesión 
Manchas de humedad por debajo de las carpinterías de las ventanas  
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión no tiene relación con las demás lesiones   
Fecha de 
aparición 
Desconocida, se ha originado al paso del tiempo 
Periodicidad Permanente  
Localización En las ventana de planta segunda    
Planos   
Fotografías   
Reconocimiento Se observa manchas de humedad que se originan en el cerramiento 
de las ventanas    
Causa La causa es debido a la mala estanqueidad del cerramiento de las 
ventanas, lo que genera humedad por filtración. 
Propuesta de 
intervención  
Con la nueva propuesta del edificio se sustituirán las ventanas por 











LESION 10: GRIETAS EN PARAMENTOS VERTICALES   
Material Pared de gero de 29x14x9cm con acabado de yeso y pintada con 
pintura acrílica  
Descripción de 
lesión 
Se observan pequeñas grietas en las paredes.  
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión no tiene relación con las demás lesiones   
Fecha de 
aparición 
Desconocida, se ha originado al paso del tiempo 
Periodicidad Permanente  
Localización En el distribuidor de la planta tercera.    
Planos   
Fotografías   
Reconocimiento Se observa grietas en el techo y en el paramento vertical 
Causa Esta lesión es de asentamiento, ya que según los propietarios estás 
grietas llevan años. También se ha podido corroborar que son grietas 
inactivas que han dejado de crecer. 
Propuesta de 
intervención  
Con la nueva propuesta del edificio se sustituirán los forjados, 
eliminando el problema. La grieta en la pared medianera se reparará 
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LESION 11: HUMEDAD FACHADAS   
Material Pared de gero de 29x14x9cm pintada con pintura acrílica de color 
blanco y salmón  
Descripción de 
lesión 
Paramente vertical en fachadas con presencia de humedades 
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión tiene relación con la lesión 8 
Fecha de 
aparición 
Desconocido, se ha originado al paso del tiempo 
Periodicidad Permanente  
Localización En los muros exteriores de la fachada principal y posterior    
Planos  
 
Fotografías   
Reconocimiento Se observa gran cantidad de humedad en el final de los paramentos 
verticales en las fachadas y en una ventana de la fachada   
Causa La causa ha sido la acción directa de la lluvia, que va arrastrando las 
partículas en suspensión de la atmosfera y sus contaminantes, 
penetrando en los poros y provocando la humedad en las paredes. 
Propuesta de 
intervención  
Para resolver esta lesión se colocará un goterón que sobrevuele 2cm 
para resolver el desgaste de la lluvia, en la ventana como al final del 











LESION 12: AGENTES BIÓTICOS EN FACHADA 




Paramente vertical en fachada con presencia de moho 
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
La lesión de la terraza de planta primera tiene relación con las 
lesiones 8 y 11  
Fecha de 
aparición 
Desconocido, pero se ha producido después de la humedad de la 
lesión 11 
Periodicidad Permanente  
Localización En la fachada posterior  
Planos  
 
Fotografías   
Reconocimiento Se observa gran cantidad de hongos en el paramento vertical de la 
fachada   
Causa Los hongos se generan a partir de un 20% de humedad constante y 
una temperatura adecuada.  
Se ha originado por dos cosas, la primera por la acumulación de 
agua en estas zonas, la segunda por la humedad de capilaridad del 
muro. Esto ha generado condiciones adecuadas para que surjan 
hongos en una zona de altas humedades. 
Propuesta de 
intervención  
En la primera foto la lesión se tratará subiendo 20cm la capa 
impermeable para evitar humedad por capilaridad. Después en las 
dos lesiones se aplicará mortero para tratamiento de humedades de 
la marca Hydromur, dejando transpirar los muros y evitando que se 
produzcan humedades de capilaridad.  
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LESION 13: DESPRENDIMIENTOS  EN FACHADAS  
Material Acabado de yeso 
Descripción de 
lesión 
Desprendimiento del acabado de yeso en las paredes.   
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 




Desconocida, pero se ha producido después de la humedad por 
capilaridad   
Periodicidad Permanente  






Reconocimiento Se observa un desprendimiento del revoco sobre el paramento 
vertical de la fachada, dejando ver el soporte al que se adhiere el 
revestimiento o la misma piedra del muro de mampostería.  
Causa Este desprendimiento se ha producido por la gran humedad por 
capilaridad del muro, y dicha humedad ha eliminado la adhesión 
entre el revestimiento y la pared provocando el desprendimiento del 
material de revestimiento. 
Propuesta de 
intervención  
El origen de la lesión se tratará en la propuesta de intervención de las 
lesiones 1 y 2. En esta lesión se eliminará el revoco que presente 





LESION 14: DESPRENDIMIENTOS CON GRIETAS EN FACHADA   
Material Pared de gero de 29x14x9cm con acabado de yeso y pintada con 
pintura acrílica  
Descripción de 
lesión 
Se observan pequeñas desprendimientos con grietas en la fachada 
principal  
Gravedad Baja Media Alta 
Relación con 
otras lesiones 
Esta lesión no tiene relación con las demás lesiones   
Fecha de 
aparición 
Desconocida, se ha originado al paso del tiempo 
Periodicidad Permanente  





Reconocimiento Se observa grietas con desprendimientos en la fachada principal 
Causa La causa de esta lesión se ha producido por la gran humedad del 
muro, y dicha humedad ha eliminado la adhesión entre el 
revestimiento y la pared provocando el desprendimiento del material 
de revestimiento. 
Se ha descartado un asentamiento de la cubierta porque las grietas 
van en dirección vertical y las tensiones en dirección horizontal. Por 
este motivo, también podría ser que una parte de la medianera se 
hubiera desplazado, pero según los propietarios esta grieta lleva así 
hace muchos años y estaría inactiva. 
Propuesta de 
intervención  
En esta lesión se eliminará el revoco que presente problemas de 
adhesión y se sustituirá por uno nuevo.  Puesto que la lesión de la 
grieta no está activa, es decir, no crece desde hace años, se tratará 
con mortero para tratamiento no expansivo para taparla. 
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4. PROPUESTA DE MEJORA 
 
En la propuesta de mejora se propone a rehabilitar la vivienda, mejorando la accesibilidad, 
la distribución y eliminado las lesiones y su origen. A continuación se describe el edificio y 
sus características constructivas con la nueva propuesta. 
 
 
4.1. DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO FINAL 
 
En la nueva intervención no se modifica el número de plantas, siguen siendo PB + 3. 
Se ha incorporado un ascensor con acceso a todas las plantas del edificio y se han 
realizado dos apeos en la medianera que divide las dos casas para  mejoras la 
accesibilidad en el interior de la vivienda.  
En el estado actual, los forjados de la misma planta están a distinto nivel, al ser 
originariamente de dos casas separadas, y a consecuencia de ello se crearon unas 
escaleras para conectar dichos forjados. Con la nueva propuesta se han derribado los 
forjados de la derecha, alineándolos en el mismo nivel.  
 
Planta baja  
 Derribo: se eliminará la solera existente y algunas paredes interiores para modificar 
la distribución. 
También se ha suprimido las dos escaleras de la vivienda de la derecha para ganar 
más superficie interior y se mantiene la escalera del edificio de la izquierda. 
 
 Nuevo: se construirá una solera a nivel 0’0m excepto en la zona de garaje que 
tendrá una cota de 0’20m. Esta decisión es debida a la pendiente de la calle, en la 
zona del garaje ya que el nivel de la acera es 0’15m y con una pequeña rampa los 
coches tendrán acceso al interior de la vivienda hasta llegar al nivel 0’20m. En la 
entrada peatonal la acera está -0’06m y el interior está al nivel 0’00m, en los dos 
accesos el interior de la vivienda está más elevado que el nivel de la calle, para 
evitar que el agua pluvial entre dentro de nuestra vivienda. 
Para acceder del patio interior de planta baja a la terraza de planta primera se ha 
realizado unas escaleras exteriores. 
  
Planta primera 
 Derribo: La normativa de habitabilidad obliga a cumplir una altura de 1’90m, por esto 
motivo, se eliminará una parte del forjado que está situado encima de las escaleras 
de la izquierda. 
A parte se derriba el forjado de la derecha, el lavadero de la terraza, las escaleras 
de la derecha y algunas paredes interiores. 
 Nuevo: se construirá el forjado de la derecha al mismo nivel que el forjado de la 
izquierda, igualando toda la planta a la misma cota. 




 Derribo: Se eliminará el forjado y las escaleras de la vivienda de la derecha. 
 Nuevo: se construirá el forjado de la derecha al mismo nivel que el forjado de la 
izquierda, igualando toda la planta a la misma cota. A parte, se realizaran apeos 
para conectar los dormitorios al distribuidor. 
 
Planta tercera 
 Derribo: Se eliminará el forjado de la derecha incluyendo la terraza.  
 Nuevo: se construirá el forjado de la derecha al mismo nivel que el forjado de la 
izquierda, igualando toda la planta a la misma cota. En esta planta no se realizarán 




4.2. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS FINALES 
 
A continuación, se realizará un listado del tipo de estructura y acabados que tiene el 




Se añadirán cuatro zapatas de hormigón armado, tres zapatas para los apeos de la 
medianera y otra para el arranque de la escalera del patio interior. Las dimensiones y el 
armado estarán detallados en los planos de estructuras. El resto de cimentación 




Las medianeras laterales no se modificarán, la medianera central que une los dos 
edificios se realizará dos apeos de la planta baja hasta la planta tercera, para mejorar la 
accesibilidad del interior de la vivienda. Estos apeos serán con vigas metálicas de HEB 
empotradas en pilares metálicos HEB hasta llegar a las nuevas zapatas. Las 
dimensiones estarán detalladas en los planos de estructura y los cálculos en la 
memoria. 
 
Se realizará la nueva solera de 12cm de espesor de hormigón HA-25/12/IIa, colocada 
sobre la lámina de antihumedad y con encachado de grava de 10 cm de espesor, 
asentada sobre el terreno compacto y con un mallazo de 20x20 ∅6 y acero B-500S.  
 
Se construirán tres forjados unidireccionales de 20+5cm de canto con viguetas 
autoresistentes pretensadas de hormigón y bovedillas cerámicas prefabricadas, con un 
entrevigado de 60cm y conectores de 2 ∅12 en cada vigueta y una capa de compresión 




Se modificaran los huecos de las ventanas en las fachadas principal y posterior. En la 
principal se incorporara un balcón de forma triangular. Las fachadas están compuestas 
del mismo material sólo cambian los acabados. 
 
La fachada principal está formada en planta baja, primera y la mitad de planta segunda 
de mampostería concertada. Por otro lado, el resto de la fachada está formada por una 
doble hilada de ladrillo perforado de 29x14x9cm aparejado a soga con un espesor de 30 
cm.  En el primer metro de altura se aplicará un mortero para tratamiento de humedades 
de la marca Hydromur. Revestimiento realizado con mortero de cal armado con malla 
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de fibra de vidrio, acabado fino de color blanco y gris. Además, los bacones estarán 
revestidos de un material cerámico imitación madera y el acceso peatonal también con 
un material cerámico color blanco. En el interior de esta fachada se han doblado con un 
aislante térmico XPS expandido y con placas de yeso (Pladur) de 2 cm de espesor 
pintado con pintura plástica. 
 
La fachada posterior está formada en planta baja y la mitad de planta primera y 
segunda de mampostería concertada. Por otro lado, el resto de la fachada está formada 
por una doble hilada de ladrillo perforado de 29x14x9 cm aparejado a soga con un 
espesor de 30 cm. En el primer metro de altura se aplicará un mortero para tratamiento 
de humedades de la marca Hydromur. Revestimiento realizado con mortero de cal 
armado con malla de fibra de vidrio, acabado fino de color blanco y gris. En el interior de 
esta fachada, se han doblado con un aislante térmico XPS expandido y con placas de 
yeso (Pladur) de 2 cm de espesor pintado con pintura plástica. 
 
Las medianeras están formadas de mampostería concertada. El primer metro de altura 
se aplicara un mortero para tratamiento de humedades de la marca Hydromur. En su 
interior, se han doblado con un aislante térmico XPS expandido y con placas de yeso 
(Pladur) de 2 cm de espesor pintado con pintura plástica. 
 
Cerramientos interiores 
Los nuevos cerramientos interiores se han realizado con tochana cerámica de 
14x29x5cm y un acabado enlucido de yeso a buena vista en cuartos secos. Los 
cerramientos en cuartos húmedos se han realizado con tochana cerámica de 
14x29x5cm con alicatado con piezas de mármol impreso. 
Los antiguos cerramientos interiores se han doblado con  placas de yeso (Pladur) de 2 
cm de grosor pintado con pintura plástica en cuartos secos y en los húmedos se han 




En la propuesta de mejora, se conserva la caja de escalera de la vivienda de la 
izquierda. Continúa siendo de ladrillo perforado de 29x14x9cm donde la escalera apoya 
en los descansillos y el acabado con yeso pintado con pintura acrílica 





La cubierta inclinada se mantiene, está formada por vigas de madera, un 
machihembrado cerámico de 30x80cm, una capa de poliestireno extruido y una capa de 
mortero pobre para aguantar la teja tipo árabe.  
 
La terraza es una cubierta plana transitable, la forma el nuevo forjado unidireccional de 
25+5cm de canto con viguetas autoresistentes pretensadas de hormigón y bovedillas 
cerámicas prefabricadas, con un entrevigado de 60 cm y conectores de 2 ∅12 en cada 
vigueta, una capa de compresión de 4 cm con malla electrosoldada de 15x15 ∅5 y la 




El garaje será de pavimento cerámico gris. 
Zonas de cuartos secos en planta baja, planta primera y segunda: se realizará con 
parquet de color marrón claro. 
Zonas de cuartos secos de planta tercera: se colocara pavimento cerámico de color gris 
claro. 
Zonas de cuartos húmedos: piezas cerámicas de 45x45cm. 




Ventanas y balconeras:  
Las nuevas ventanas correderas de aluminio con rotura de puente térmico son de color 
gris oscuro mate y acristalamiento doble y las cajas de persianas prefabricadas de 




La puerta de entrada de aluminio es de color gris oscuro mate, blindada con una hoja 
abatible. La puerta del garaje es de acero con lamas grandes de color gris oscuro, sin 
acristalamiento. 
Las puertas interiores son de madera de color blanco lacado. 
 
Barandillas: 





La instalación se realizará de nuevo y no se aprovechará la antigua, para cumplir la 
normativa. 
Instalación de agua caliente y fría mediante tubo de hierro galvanizado y su 
correspondiente contador en el mismo lugar que el anterior, en la fachada principal en el 
segundo edificio número 51. 
 
Instalación eléctrica mediante tubos de plástico y su contador en el armario de 
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4.3. SUPERFICIES FINALES DEL EDIFICIO 
 
En este apartado se mostrara el cuadro de superficies finales 
 
SUPERFÍCIE ÚTIL INTERIOR estado final   
DEPENDENCIA m2 
PLANTA BAJA   
RECIBIDOR  4,10 
VESTÍBULO  28,11 
LAVADERO 4,78 
SALA DE MÁQUINAS 14,60 
GARAJE  37,69 
ALMACEN  32,10 
TOTAL  121,38 
    
PLANTA PRIMERA   
ESCALERA 1 5,85 




DISTRIBUIDOR 1 6,14 
BAÑO 1 4,85 
DORMITORIO 1 13,15 
PORCHE  15,82 
TOTAL  99,22 
    
PLANTA SEGUNDA   
ESCALERA 2 6,08 
DISTRIBUIDOR 2 6,50 
DORMITORIO 2 16,33 
DORMITORIO 3 18,18 
DORMITORIO 4 13,31 
DORMITORIO 5 11,77 
BAÑO 2 4,71 
BAÑO 3 7,34 
TOTAL  84,22 
    
PLANTA TERCERA   
ESCALERA 3 5,59 
DISTRIBUIDOR 3 5,49 
BAÑO 4 4,64 
VESTIDOR  12,83 
ESTUDIO 15,95 
DORMITORIO 6 21,96 
TOTAL  66,46 
TOTAL SUPERÍCIE ÚTIL  371,28 
    
SUPERFÍCIE CONSTRUIDA estado final   
DEPENDENCIA  m2 
PLANTA BAJA 180,98 
PLANTA PRIMERA 113,86 
EDIFICACIÓN AUXILAR PORCHE PL. 
PRIMERA 20,69 
PLANTA SEGUNDA 111,05 
50% TERRAZA CUBIETA PL. SEGUNDA 2,08 
PLANTA TERCERA 91,1 
TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUIDA  517,68 





4.4. RENDERS  
 
No es el objetivo principal del trabajo, pero se realizará un render del estado final de la 
fachada principal y otro de la cocina, comedor, sala de estar y dormitorio, para ayudar a 
entender y visualizar la estética  del edificio.  
El modelaje de la vivienda se realizará con el programa SketchUp, el mobiliario y 
texturas serán bloques sacados de internet.  
Para renderizar la vivienda una vez dibujada se utilizará el motor Vray compatible con 
SketchUp. Estos renders estarán en el anexo 13.3. 
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5. NORMATIVA DEL MUNICIPIO:  
 
Se ha consultado el POUM del municipio de Arboç, donde tiene lugar nuestro edificio de 
estudio. Para considerar las normativas urbanísticas del municipio, para eso, se ha consultado 
el plano de claves. 
Nuestro edificio pertenece a la clave 2, esto indica que es urbano tradicional y núcleo antiguo. 
 
 
Figura 5.1 Plano de claves del POUM del municipio de Arboç  
Fuente: www.google.es 
 
Ahora se explicará la normativa a cumplir según el POUM con la clave 2.  
 La fachada tiene que estar situada en la alineación oficial de la calle. En este caso la 
fachada original estaba en esta posición y no será modificada. 
 
 Se podrá construir planta baja más tres plantas piso como en nuestro edificio. 
 
 La altura reguladora máxima delante de la avenida dels Herois de 1.808 (la antigua 
nacional 340) es de 13’50 metros. No se modificará la altura reguladora máxima de 
10,86 metros. 
 
 La fachada en planta baja ocupará el total de la anchura de la parcela. Antiguamente el 
edificio ya cumplía este requisito y no se modificará en la propuesta. 
 
 Las paredes medianeras que queden vistas se tratarán como medianeras. En nuestro 
caso, únicamente la pared de la terraza de planta primera, planta tercera y el patio 
interior. 
 
 Los cuerpos que sobresalgan de la fachada han de cumplir los requisitos siguientes: 
o Los balcones tendrán una volada máxima de 10% de la anchura de la calle, sin 
superar los 60cm de anchura. En nuestro caso los bacones serán de 60cm 
porque la calle hace 15m de ancho. 
o El volumen total volado sobre la calle no podrá ser superior al 10% de la 
superficie de la fachada. En nuestro caso es 4’74m2 y no se puede superar 8’90 
m2. 
o Queda prohibido cualquier cuerpo volado por debajo de 3’75 metros de altura. El 
balcón está en planta segunda a una altura de 5’24m.  
 
 Quedan prohibido los carteles y anuncios en banderola. En este edificio no se colgará 
este tipo de carteles. 
 
 La alineación del patio interior viene definida por una línea paralela a la fachada situada 
a una distancia de 12 metros y en planta baja 20 metros. En nuestro caso, tenemos en 
planta baja 19’40m y en planta tipo 12’86m. No se cumple los 12 metros pero es una 
rehabilitación del edificio existente, así que está permitido. Si fuera obra nueva, no se 
podría sobrepasar los 12m. 
 
 La fachada al patio obligará a situar las plantas piso sobre la alineación oficial del patio, 
la planta baja no es obligatoria. El edificio de estudio cumple estas exigencias. 
 




CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGUN LA CLAVE 2 (urbano 
tradicional) 
  NORMATIVA PROYECTO 
Tipo de ordenación Alineada a la vía Alineada a la vía 
Altura reguladora máxima 13,50 m 10,86 m 
Número de plantas PB+3PP PB+3PP 
Profundidad edificable planta baja 20,00 m 19,40 m 
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6. Normativa de Condiciones de Habitabilidad  
 
El edificio de estudio ha de cumplir el Anexo 2  de las condiciones mínimas de habitabilidad de 
las viviendas preexistentes, construidas con anterioridad al 11 de agosto de 1984. A 
continuación se explicará la normativa cumplida en la vivienda. Separándola en dos apartados: 
los requisitos generales y los de la vivienda. 
 
 
Requisitos Generales:  
 
 Construcción: 
Las características de la vivienda han de ser sólidas, evitar humedades, ser estanca a 
las aguas pluviales y evitar inundaciones en el edificio. El suelo de la vivienda, como su 
acceso, han de estar pavimentados y los desniveles mayores de 60m han de estar 
protegidos con elementos protectores o barandillas resistentes a golpes. 
 
 Instalaciones: 
o Fontanería: suministramiento directo de la red y un depósito de 200 litros por 
vivienda 
o Saneamiento: Conexión a la red de saneamiento  
o Electricidad: la vivienda está situada en núcleo urbano y se garantiza la conexión 
a la red de suministramiento 
 
 Espacios de acceso a la vivienda: 
o Comunicación de la vivienda con el exterior 




Requisitos de la vivienda: 
 
 Composición mínima:  
Una sala, una cámara higiénica, un equipo de cocina instalado y que permita la 
instalación directa de un equipo de limpiado de ropa. 
 
 Superficie útil interior: 





o Fontanería:  
Instalación de agua fría: debe estar en buen estado y dar servicio como mínimo a 
pica de cocina, lavabo, bañera o ducha y equipo de limpiar ropa. 
Instalación de agua caliente (ACS): debe estar en buen estado y dar servicio 
como mínimo a pica de cocina, lavabo, bañera o ducha. Tiene que admitir un 
consumo seguido de ACS de 50l a unos 40ºC y con un caudal de ≥10l/m. 
 
o Saneamiento: Red de evacuación tiene que estar en buen estado y conectada a 
todo el equipo que lo requiere. Todos los desagües tiene su sifón. 
 
o Electricidad:   
 
Se necesita 1 punto de luz en cada pieza de la vivienda con su interruptor, 1 
enchufe en cada aparato de equipo obligatorio y otro en las habitaciones, dos 
enchufes en sala y cocina y cuatro en sala con equipo de cocina. 
 
El cuadro de mando tiene que disponer, como mínimo, de un interruptor de 
control de potencia (ICP) y no implicar un riesgo para las personas ni 
perturbaciones en el funcionamiento de otras instalaciones. 
 
SALA: 
 Superficie útil ≥10m2. 
 Ventilación: obertura directa a fachada 
 Superficie de oberturas: ≥0.80m2 entre 0.80m i 2m de altura. 
 Configuración: ≥1.90m de altura  y admitir la inscripción de un cuadrado en planta de 
2.40m x 2,40m 
 Características: No tiene ningún aparato higiénico y el acceso no ha de ser por el 
exterior o ventilación de otra pieza 
 
 HABITACIONES: 
 Superficie útil ≥5m2. 
 Ventilación: obertura directa a fachada o patio de parcela. 
 Superficie de oberturas: ≥0.40m2 entre 0.80m i 2m de altura. 
 Configuración: ≥1.90m de altura  y admitir la inscripción de un cuadrado en planta de 
1.80m x 1.80m 




 Composición: como mínimo, una pica y un aparato de cocción. 
 Ventilación: obertura al aire libre y conductos vertical mecánicamente  
 Configuración: ≥1.90m  
 Características: la pieza donde está incluida no dispone de ningún aparato higiénico. 
 
CAMARA HIGIENICA: 
 Composición: contiene como mínimo, un váter, un lavabo y una ducha o bañera. 
 Ventilación: obertura al aire libre y conductos vertical mecánicamente  
 Configuración: ≥1.90m de altura. 
 Características: Es independizable y la ducha o bañera tiene impermeabilizado el suelo 
y en paramentos verticales a una altura ≥1.90m. 
 
EQUIPO DE LIMPIADO DE ROPA: 
 Composición: una toma de agua fría, un desagüe y una toma de corriente. 
 
GALERIAS: 
 Nuestro edificio no dispone de galerías, no es una pieza obligatoria. 
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7. NORMATIVA DEL CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN: 
 
La propuesta de mejora del proyecto tiene como objetivo el cumplimiento del código técnico, a 
continuación se explicará todos los apartados del cte que cumple la vivienda. 
 
7.1. SEGURIAD ESTRUCTURAL (DB-SE) 
 
En este apartado, se asegura el comportamiento estructural frente acciones a las que 
pueda estar prevista la estructura del edificio. Se ha calculado los diferentes tipos de 
apeo y la cimentación correspondiente. Los nuevos forjados no se han calculado, se ha 
hecho un aproximación de cómo serían realmente. 
 
7.1.1. APEOS EN LA MEDIANERA  
Se ha realizado dos apeos en la medianera que separa las dos viviendas. Para realizar 
estos apeos se ha utilizado el programa Wineva, donde se ha calculado para sacar la 
dimensión de la estructura. 
 
 
 CARACTERÍSTICAS DE LOS MATERIALES: 
Se utilizarán perfiles laminados S275 JR con las siguientes características: 
Limite elástico: 275 N/mm2 
Tensión de rotura: 430 N/mm2 
Coeficiente de Poisson 0,3 
Módulo de elasticidad: 2,1x105 N/mm2 
 
 HIPÓTESIS SIMPLE: 
 
VIENTO 
En los apeos del muro no se considera la acción del viento, al no estar expuesto a esta 
acción. (W= 0KN) 
Pero en los apeos del porche se considera 50 kg/m2 
 
NIEVE: 
Al estar en el interior de la vivienda no se considera esta acción. (N= 0KN). En el apeo 
del porche tiene una sobrecarga de nieve 40 kg/m2 
 
PESO PROPIO: 
Forjado tipo 300 kg/m2 
Pavimento 100 kg/m2 
Tabiques 100 kg/m2 
 Cubierta (teja sobre forjado) 100 kg/m2 
 
SOBRECARGA DE USO: 
Sobrecarga de uso en la vivienda 200 kg/m2 
 
 
 COMBINACIÓN DE CARGA: 
Coeficiente de seguridad peso propio 1,35 





 CÁLCULO APEO 1: 
 
Planta Baja  Planta Primera  Planta Segunda  
Longitud del apeo: 4.76m 
Altura: 2,53m 
Área tributaria del forjado: 
4.705m 
 
Longitud del apeo: 4.76m 
Altura: 2,35m 
Área tributaria del forjado: 
4.705m 
 
Longitud del apeo: 1.10m 
Altura: 2,36m 
Área tributaria del forjado: 
4.69m 
 
Q permanentes: 500 kp/m2 
x 4.705 = 2.352,5 kp/m 
Coef:  2.345 kp/m x 1.35 = 
3.175,87 kp/m 
 
Q permanentes: 500 kp/m2 
x 4.705 = 2.352,5 kp/m 
Coef:  2.345 kp/m x 1.35 = 
3.175,87 kp/m 
 
Q permanentes: 500 kp/m2 
x 4.69 = 2.345 kp/m 
Coef:  2.345 kp/m x 1.35 = 
3.165,75 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.705= 941 kp/m 
Coef:  941 kp/m x 1.50 = 
1.411,5 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.705= 941 kp/m 
Coef:  941 kp/m x 1.50 = 
1.411,5 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.69= 938 kp/m 



























Con las reacciones encontradas, se utilizará el 




- Reacción: 277’39KN  
- Dimensión 200x80x40cm. 
- Armadura inferior de zapata 8∅10 con patilla de 
25cm 
- Pernos de anclaje de 4∅12 de acero. 
- Placa de anclaje de 30x60x2 cm  
 
ZAPATA 2: 
- Reacción: 235’28KN  
- Dimensión 140x140x40cm. 
- Armadura inferior de zapata 8∅10 con patilla de 
25cm 
- Pernos de anclaje de 4∅12 de acero. 






 CALCULO APEO 2: 
 
Planta Baja  Planta Primera  Planta Segunda  
Longitud del apeo: 1.10m 
Altura: 2,53m 
Área tributaria del forjado: 
4.67m 
 
Longitud del apeo: 1.10m 
Altura: 2,35m 
Área tributaria del forjado: 
4.67m 
 
Longitud del apeo: 1.10m 
Altura: 2,36m 
Área tributaria del forjado: 
4.67m 
 
Q permanentes: 500 kp/m2 
x 4.67 = 2.335 kp/m 
Coef:  2.335 kp/m x 1.35 = 
3.152,25 kp/m 
 
Q permanentes: 500 kp/m2 
x 4.67 = 2.335 kp/m 
Coef:  2.335 kp/m x 1.35 = 
3.152,25 kp/m 
 
Q permanentes: 500 kp/m2 
x 4.67 = 2.335 kp/m 
Coef:  2.335 kp/m x 1.35 = 
3.152,25 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.67= 934 kp/m 
Coef:  934 kp/m x 1.50 = 
1.401 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.67= 934 kp/m 
Coef:  934 kp/m x 1.50 = 
1.401 kp/m 
 
Q variables: 200 kp/m2 x 
4.67= 934 kp/m 
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Con las reacciones encontradas, se utilizará el programa de Número 
Gordos para encontrar las zapatas 
 
ZAPATA 3: 
- Reacciones: 81’37kN 
- Dimensión: las dos zapatas se unirán en una sola al estar tan 
próximas 130x130x40cm. 
- Armadura inferior de zapata 7∅10 con patilla de 25cm 
- Pernos de anclaje de 4∅12 de acero. 
- Placa de anclaje de 30x60x2cm 
 
 
 CÁLCULO APEO 3: 
 
Porche   
Longitud del apeo: 2.50m 
Altura: 2,35m 
Área tributaria del forjado arriba: 1,96m 
Área tributaria del forjado arriba: 0.41m 
Volumen del muro: 1.93m3 
 
Q permanentes: 
Cubierta: 385 kp/m2 x 2.50 = 962,5 kp/m 
Muro: 27 kp/m2 x 1.93 = 52,11 kp/m 
Forjado inferior: 285 kp/m2 x 0.41= 116,85 
 
Total Q permanentes  = 1.131,46 kp/m 




















En las reacciones hay 11’65KN, no se realizan zapatas porque el propio muro de gero 
aguantara la fuerza. La pared al tener 40cm de espesor puede aguantar una tensión 
8N/mm2 y este edificio tiene una tensión 0,485 N/mm2 en cada apoyo. 
La viga apoya en 24.000mm2 
Tensión reacción 11650N/24.000mm2=0’485 N/mm2 
Tensión admisible 8N/mm2 
 
 
 CÁLCULO APEO 4: 
 
Porche  
Longitud del apeo: 1,10m 
Área tributaria del forjado: 2.50m 
Q permanentes: 
Cubierta: 385 kp/m2 x 2.50 = 962,5 kp/m 
Coef:  962,5 kp/m x 1.35 = 1.350 kp/m 
 
Q variables:  
Uso: 100 kp/m2 x 2.50m = 250 kp/m 
Nieve: 40 kp/m2 x 2.50m = 100 kp/m 
Viento: 50 kp/m2 x 2.50m = 125 kp/m 
 
Total Q variable: 475 kp/m 











En las reacciones hay 11’78KN, no se realizan zapatas porque el propio muro de gero 
aguantara la fuerza. La pared al tener 40cm de espesor puede aguantar una tensión 8N/mm2 y 
este edificio tiene una tensión 0,49 N/mm2 en cada apoyo. 
La viga apoya en 24.000mm2 
Tensión reacción 11780N/24.000mm2=0’49 N/mm2 
Tensión admisible 8N/mm2 
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7.1.2.  Aproximación de forjados: 
  
En la propuesta de mejora, los tres forjados del edificio de la derecha se realizaran de 
nuevo, pero no se han calculado, se ha considerado una aproximación de cómo serían 
en realidad. 
Los tres forjados serían idénticos, de 25+5 cm de canto, de viguetas autoresistentes 
pretensadas de hormigón VP18.03 y bovedillas cerámicas. El entrevigado sería de 60 
cm con conectores de  2ᴓ12 de 50 cm en cada vigueta. La capa de compresión de 4 cm 
armado con malla electrosoldada de 15x15 ᴓ5. Los negativos de 2ᴓ10 y con nervio 
rigidizador de 2ᴓ10 con un macizado de 15 cm. 
 
 
7.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO (DB-SI) 
Con la propuesta de mejora para la rehabilitación del edificio, no se modifican los 
elementos estructurales que modifiquen las condiciones de evacuación o alterar los 
sectores de incendio. Por lo tanto, no explicaremos el DB-SI. 
 
 
7.3. SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN (DB-SU) 
 
7.3.1. ENVOLVENTE DEL EDIFICIO  
 Barreras de protección: 
Altura: hasta una altura de 6m la barandilla tiene una altura de 0’90m y para alturas 
superiores la barandilla tiene 1’10m. Por lo tanto, de planta baja a planta segunda 
tendrá una altura de 0’90m y la planta tercera 1’10m. 
Configuración: No tienen que ser escalables y se limita la obertura de paso a una esfera 
de diámetro 10cm. 
Resistencia: las barandillas accesibles de la fachada posterior han de soportar una 
fuerza horizontal de 0’8 KN/m y las barandillas de las terrazas transitables una fuerza 
horizontal de 1’6 KN/m. 
 
 Superficie de vidrio exterior: 
Limpieza: los vidrios que estén a una altura de más de 6 metros, la superficie de vidrio 
estará comprendida en un radio de 0’85m desde una altura de 1’30m como máximo.  
Protección de impactos: Para alturas entre 0’55m y 12m se utilizarán vidrios de la clase 
B vidrio lamiando o clase C vidrio templado. En todo el edificio se utilizará el mismo tipo 
de vidrio de clase B laminado para facilitar la construcción y los costes. 
 
 Elementos practicables: 
Para la protección contra enganchadas en puertas correderas se garantiza una 
distancia ≥0,20m a cualquier elemento fijo. 
  
7.3.2. CIRCULACIÓN EXTERIOR VINCULADA AL ACESO DE LA VIVIENDA 
El desnivel que tenemos en la puerta del garaje es inferior a 0,55m, no es necesario 
barrera de protección. 
Configuración de los espacios de circulación: 
Los elementos que sobresalgan de la fachada tienen que estar a una altura de ≥2.10m. 
En este caso están a una altura de 5’24m, porque la normativa del municipio prohíbe 
que los cuerpos sobresalgan a una altura de 3’75m. 
Las puertas a una altura libre de ≥2’00m, en el edificio las puertas de entrada hacen una 
altura de 2’15m. 
 
 
7.3.3. INTERIOR DE LA VIVIENDA: 
 Escaleras:  
Anchura de escaleras ≥0’80m, en este edificio la escalera interior es de 0’90m 
Escalones: la huella ≥0’22m y la contrahuella ≤0’20m.  
Rellanos: se admiten rellanos a 45º 
Barandillas de protección: en los lados abiertos de las escaleras se dispondrán de 
barandillas. 
 
 Baños y cámaras higiénicas: 
En duchas y bañeras la superficie vidriada de las puertas y cerramientos serán de 
elementos laminados o templados que aguanten sin romperse al recibir un impacto. 
Si dispone el baño o la cámara higiénica un dispositivo de bloqueo des del interior 
dispondrán de un sistema de desbloqueo en el exterior.  
 
 
7.4. SALUBRIDAD (DB-HS) 
7.4.1. HS1: PROTECCIÓN CONTRA LA HUMEDAD 
En este apartado, se limitará el riesgo de la presencia de agua y humedades en el 
interior del edificio. En sus cerramientos dispondrán de medios para evitar la 
penetración de agua, ya sea, por precipitaciones atmosféricas, del terreno o de 
condensación. 
 
 Muros: en este apartado no se tienen en cuenta debido a que no hay muros de 
gravedad, flexorresistentes o muros pantalla. Únicamente contiene fachadas que 
estarán explicadas en su apartado. 
 
 Suelos: se explicará las condiciones mínimas y las soluciones del suelo de la vivienda. 
Primero, se tendrá en cuenta la presencia de agua del edificio. En este caso, es baja 
porque la cara inferior del suelo en contacto con el terreno se encuentra por encima del 
nivel freático. 









El coeficiente de permeabilidad obtenido es 1 y mediante la tabla 2.4 de HS1 se hallan  




















Esta tabla no nos indica que se haya de que cumplir unos requisitos específicos para 
evitar problemas de humedades o con el agua. Pero como se ha comentado 
anteriormente contará con un solera de 12cm de espesor de hormigón HA-25/12/IIa 
colocada sobre la lámina de antihumedad y con encachado de grava de 10 cm de 
espesor, asentada sobre el terreno compacto, para evitar posibles lesiones en un futuro. 
  
 Fachadas: en este apartado se estudiará la solución constructiva idónea para las 
fachadas del edificio y así evitar las lesiones con humedades o con el agua. 
En primer lugar, se valora el tipo de terreno que es de clase IV, por ser zona urbana. A 
parte esta zona es de la clase de entorno E1. 
La tabla 2.5 del HS1 muestra la velocidad básica del viento en m/s, el edificio está 


















En la tabla 2.6 de HS1 se haya el grado de impermeabilidad a cumplir en la fachada y 







Para conseguir la solución constructiva se tiene presente la tabla 2.7 del HS1, donde 
indica de cumplir los mínimos de R1+B1+C1 o R1+C2 
 
 
Con la fachada se debería cumplir lo señalado en la tabla, pero al ser una fachada 
existente presenta las características del grado de impermeabilidad 4, es decir, 
R1+B1+C2. Por lo tanto, no hay ningún problema porque nuestra fachada es más 
segura al aumentar el grado. 
R1: para revestimientos continuos el espesor del revestimiento exterior debe ser entre 
el 10 y 15 mm, adherencia al soporte para garantizar su estabilidad y comportamientos 
aceptables frente a la fisura. 
B1: debe disponer al menos de una barrera de resistencia media a la filtración, en 
nuestro caso cámara de aire sin ventilar. 
C2: La hoja principal de espesor alto, es decir, 1 pie de ladrillo cerámico. 
 
 Cubierta: en este apartado se escoge la formación de pendientes de las cubiertas de 
nuestro edificio. Primero existen dos cubiertas planas transitables para peatones con 
protección soldado fijo, le toca una pendiente entre el 1 y el 5%. 
Por el contrario, en la cubierta inclinada de teja curva le tocaría una pendiente del 32%. 
En este caso hay una pendiente del 28% por lo tanto, habrá que impermeabilizarla para 




7.4.2. HS2: RECOGIDA Y EVACUACIÓN DE RESIDUOS  
Al ser una vivienda unifamiliar entre medianeras solo se dispone de un almacenamiento 
interno dentro de la vivienda, porque la recogida será a través de los contenedores de la 
calle. No dispondrá de un cuarto para almacenar las basuras. 
Para calcular este almacenamiento interno usa la tabla 2.3 de HS2.  
  
Fracción CA( coeficiente de 
almacenamiento) 
Pv (personas) C (dm3/personas) Volumen del 
almacenamiento 
(m3) 
Envases 7’80 17 132’6 0’40x0’50x0’70 
Materia 
orgánica 
3’00 17 51 0’20x0’50x0’70 
Papel / cartón 10’85 17 184’45 0’55x0’50x0’70 
Vidrio 3’36 17 57’12 0’20x0’50x0’70 
Varios 10’50 17 178’5 0’55x0’50x0’70 
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7.4.3. HS3: CALIDAD DEL AIRE INTERIOR: 
 
En la vivienda se dispone de un sistema de ventilación para la circulación del aire interior, para 
evitar aire viciado y posibles problemas. 
Entrará el aire exterior por los cuartos secos y se expulsará el aire por los cuartos húmedos. 
Es decir, las aberturas de admisión serán a través de la carpintería de las ventanas del 
comedor y dormitorio. Las aberturas de extracción serán por la cocina y baños y las aberturas 
de paso por las puertas del dormitorio, baño y comedor. 
El conducto de extracción estará en los baños y llegará a la cubierta para expulsar el aire al 
exterior, y así lograr la circulación del interior de la vivienda. 
 
Para el cálculo de la vivienda seleccionada, primero se necesita saber los litros/segundo que 
necesita la vivienda para obtener una ventilación adecuada.  
Para calcularlo: 
 El comedor y sala de estar con más de 3 dormitorios són 10 l/s 
 Dormitorio principal 8 l/s, los demás dormitorios 4 l/s 
 Los baños con más de 3 dormitorios són 8 l/s, superando un mínimo de 33 l/s en total 
 La cocina són 8 l/s más 50 l/s del extractor. 
 Trasteros y zonas comunes 0’7 l/s por m2 útil 
 Aparcamientos y garaje son 120 l/s por plaza de parquin  
PLANTA DEPENDENCIA SUP m2 M2 útiles  Litros/segundos 




































































































































































Una vez calculado la ventilación necesaria, se calcula las aberturas para la circulación del 
caudal calculado: 
 Aberturas de admisión:  
Planta baja: 4 x qv= 4x188’32= 753’268 cm2 
Planta primera: 4 x qv= 4x101’165= 404’66 cm2 
Planta segunda: 4 x qv= 4x44’806= 179’224 cm2 
Planta tercera: 4 x qv= 4x29’756= 119,024 cm2 
 
 Aberturas de extracción:  
Planta baja: 4 x qv= 4x188’32= 753’268 cm2 
Planta primera: 4 x qv= 4x101’165= 404’66 cm2 
Planta segunda: 4 x qv= 4x44’806= 179’224 cm2 
Planta tercera: 4 x qv= 4x29’756= 119,024 cm2 
 
 Aberturas de paso: 70cm2 o 8xqvp 
o Dormitorio doble: 8x10= 80cm2 
o Dormitorios: 70 cm2 
o Distribuidor, baños y estudio: 70 cm2 
o Sala de estar y comedor: 100 cm2 
 
A continuación, hay que calcular el conductor de extracción del cuarto humeado hasta la 
cubierta. 
Primero, se escoge la zona térmica del edificio y en Tarragona corresponde una altitud inferior 
a 800m. 
 
              
 













Proyecto básico y ejecutivo de una rehabilitación de un edificio entre medianeras 27 
Lo segundo, es escoger la clase de tiro de nuestro edificio, que va en función del número de 
plantas de cada conducto individual y la zona térmica escogida anteriormente. 
 
 
La zona térmica al tener 4 







Por último, es escoger el conducto de extracción, según el caudal (172.24 cm2) y la clase de 










Pl. baja con un caudal de 753.268 cm2 tendrá un conducto de 1x900 + 1x625         
Pl. primera con un caudal de 404’66 cm2 tendrá un conducto de 1x900  
Pl. segunda con un caudal 179’224 cm2 tendrá un conducto de 1x625                      
Pl. tercera con un caudal 119’024 cm2 tendrá un conducto de 1x625                     
 
 
Un ejemplo de cómo serían las rejas en los cerramientos, según los cm2 obtenido 
anteriormente: 
 Aberturas de admisión:  
Planta baja: 300x1’5cm; 100x1’5cm; 80x2cm 
Planta primera: 4 oberturas de 100x1cm 
Planta segunda: 4 oberturas de 45x1cm 
Planta tercera: 2 oberturas de 60x1cm 
 
 Aberturas de extracción:  
Planta baja: 20x20cm; 20x20cm 
Planta primera: 15x15cm; 15x15cm 
Planta segunda: 10x10cm; 10x10cm 








Se ha calculado las dimensiones de las aberturas y esto sería una representación gráfica de 
























Abertura de extracción de cocina y baños. 
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7.4.4. HS4: SUMINISTRAMIENTO DE AGUA  
 
 PROPIEDADES DE LA INSTALACIÓN: 
o Calidad del agua: 
Los materiales de la instalación garantizaran la calidad del agua, la 
compatibilidad del agua y no disminuirán la vida útil de la instalación. El diseño de 
la instalación evitará el desarrollo de gérmenes patológicos y para lograr estas 
características las tuberías serán de polietileno (PE). 
 
o Protección contra retornos:  
Sistema de retorno se dispondrá para evitar la inversión del sentido del agua y 
proteger la instalación.  
 
o Condiciones mínimas de suministramiento de los puntos de consumo: 
Se garantizan los siguientes caudales mínimos en los siguientes aparatos 




Bañera ≥ 1’40m 
Bañera <1’40m 
Bidé 

























También se garantiza la presión suficiente para llegar el agua hasta el punto de 
consumo más alejado. Esta presión es de: 
Presión mínima: 100KPa en los grifos comunes y 150Kpa en calentadores. 
Presión máxima: en ningún punto de consumo debe superar 500Kpa. 
En el edificio, no hay suficiente presión de la compañía, por este motivo se 
colocará un grupo de presión con un acumulador de 200 litros para garantizar los 
100kpa en todos los puntos de consumo. 
 
o Temperatura de ACS: 
Se utilizará un sistema de Aerotermia, como energía de fuente renovable para el 
uso de ACS. La máquina interior se colocará en la sala de máquinas y la del 
exterior estará en el patio interior. Así se garantizará una temperatura entre los 
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7.4.5. HS5: EVACUACIÓN DE AGUAS: 
 
 Objetivo: 
El edificio ha de disponer de una red de evacuación para extraer de forma salubre las 
aguas residuales generadas en el mismo. A su vez ha de disponer también de un 
sistema de recogida de aguas procedentes de la lluvia. En la zona donde se encuentra 
la vivienda la red de aguas residuales y pluviales están separadas, es decir, se 
reconducen por conductos diferentes. La red de aguas residencial recoge únicamente 
las aguas fecales y las lleva hasta la red de alcantarillado y la red de aguas pluviales va 
destinada a la calle. 
 
 
 AGUA RESIDUAL: 
En primer lugar, se debe conocer de qué partes se compone la red que se ha de 
diseñar. Existen 2 bajantes diferentes y luego 3 ramales que posteriormente se 
añadirán al ramal de los dos primeros bajantes en el garaje.  
A continuación, la tabla 4.1 CTE-DB HS 52 calcula las unidades de descarga por planta: 
      











8 Unidades de 
descarga 
3 unidades x 3 UD= 9 
3 unidades x 4 UD= 12 
3 unidades x 1 UD= 3 
24 Unidades de 
descarga 
Bajante 2 1 bañera 
1 inodoro 





9 Unidades de 
descarga 
1 unidades x 3 UD= 3 
1 unidades x 4 UD= 4 
2 unidades x 1 UD= 2 
9 Unidades de 
descarga 





3 UD x 1= 3UD 
3 UD x 1= 3UD 
6 UD 







3 UD x 1= 3UD 
- 
3 UD x 1= 3UD 
6 UD 
RAMAL 5 Fregadero  3 UD 3 UD X 1 = 3UD 
      Tabla 4.1 CTE-DB HS 52                 
 
 Diámetro de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante: 
o Colector del bajante 1: cada planta absorbe 8 unidades de descarga. Según la 
tabla 4.3 del CTE-DB-HS 5, ha de tener un diámetro mínimo de 63mm, con una 
pendiente igual o superior al 2 %. Pero al tener el inodoro el diámetro del ramal 
será 110 mm. 
 
o Colector del bajante 2: cada planta absorbe 9 unidades de descarga. Según la 
tabla 4.3 del CTE-DB-HS 5, ha de tener un diámetro mínimo de 63mm, con una 
pendiente igual o superior al 2 %. Pero al tener el inodoro el diámetro del ramal 
será 110 mm. 
 
o Colector del ramal 3: absorbe 6 unidades de descarga. Según la tabla 4.3 del 
CTE-DB-HS 5, ha de tener un diámetro mínimo de 50 mm, con una pendiente 
igual o superior al 2 %. Después se añade al ramal de bajante 1 
 
o Colector del ramal 4: absorbe 6 unidades de descarga. Según la tabla 4.3 del 
CTE-DB-HS 5, ha de tener un diámetro mínimo de 50 mm, con una pendiente 
igual o superior al 2 %. Después se añade al ramal de bajante  
 
o Colector del ramal 5: absorbe 3 unidades de descarga. Según la tabla 4.3 del 
CTE-DB-HS 5, ha de tener un diámetro mínimo de 50 mm, con una pendiente 
igual o superior al 2 %. Después se añade al ramal 3. 
 
 
 Diámetro de bajante: 
o Bajante 1: tiene 24 unidades de descarga. Según la tabla 4.4 del CTE-DB-HS 5, 
el diámetro que absorba las unidades de descarga necesarias es 90mm, pero al 
tener el inodoro el bajante será de un diámetro de 110mm. 
 
o Bajante 2: tiene 9 unidades de descarga. Según la tabla 4.4 del CTE-DB-HS 5, el 
diámetro que absorba las unidades de descarga necesarias es 50 mm, pero al 
tener el inodoro el bajante será de un diámetro de 110mm. 
 
 
 Diámetro de los colectores: 
El colector general tendrá 48 Unidades de descarga. Según la tabla 4.5 del CTE DB HS 
5, el diámetro del colector será 90mm, pero al tener los bajantes de 110mm a causa del 
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 AGUAS PLUVIALES: 
Para definir el diámetro del bajante de aguas pluviales, se debe conocer la superfície de 
captación, es decir, la superfície de la cubierta, para conocer el número de sumideros. 
La cubierta del edificio combina dos cubiertas planas y una inclinada, la superficie de la 
cubierta inclinada es de 91’40m2, mientras que la primera cubierta plana es de 33’52m2 
y la segunda cubierta plana es de 18’17 m2. Por tanto, según la tabla 4.6 del CTE DB 
HS 5, las dos cubiertas planas necesitarán 2 sumideros cada una, mientras que la 
inclinada se hará la recogida por canalones. Se necesita 2 bajantes pero por la 
geometría de la cubierta se realizarán 3 bajantes. El diámetro de los canalones será de 
125mm con una pendiente del 2%, referente a la tabla 4.7 del CTE DB HS 5, porque 
incluimos que una parte de la cubierta inclinada evacua a la cubierta plana. 
Los diámetros de los bajantes pluviales se obtienen de la tabla 4.8 del CTE DB HS 5. 
Se toma el diámetro de 50mm para la parte inclinada, mientras que en la plana se toma 
el de 90mm, porque una parte de la cubierta inclinada desagua en la cubierta plana. 
El diámetro de los colectores pluviales, según la tabla 4.9 del CTE DB HS 5, con un 
régimen de 100mm/h de lluvia, y una superficie de captación de 91’40+18’17+33’52 = 
143’09 m2, el diámetro del colector que desagua al colector general del ayuntamiento 
deberá de ser de 90mm, y las derivaciones individuales hasta la arqueta que los unifica 
pueden tener 90mm de diámetro, ambas a con un 2% de pendiente. Para obtener una 
mayor fiabilidad y sencillez, se opta por designar el mismo diámetro que red de aguas 





7.5. PROTECCIÓN CONTRA EL RUIDO (DB-HR) 
 
Esta vivienda no tiene que cumplir el HR. Según su ámbito de aplicación las obras de 
ampliación, modificación y reforma o rehabilitación en los edificios existentes, quedan 
excluidas de cumplir las exigencias básicas de la protección frente al ruido. En el caso 




7.6. AHORRO DE ENERGÍA (DB-HE) 
 
Para estudiar el comportamiento térmico en el estado final del edificio, se ha utilizado el 
programa CE3X.  Este programa sirve para la obtención de certificados energéticos de 
edificios existentes. El estudio del certificado está en el anexo 13.4, y quería aclarar de 
antemano que debido al idioma del programa, español, tanto el anexo como las 
imágenes siguientes no se han podido traducir al inglés.  









7.6.1. DATOS ADMINISTRATIVOS 
 
 
 Localización e identificación del edificio: 
Este aparatado corresponde a la situación del edificio, información obtenida del 
catastro. 
 
 Datos del cliente: 
No se aportan debido a la protección de los datos del propietario de la vivienda.  
 
 Datos del técnico certificador: 
Los datos corresponden al técnico que realiza la certificación y tampoco se aportan por 
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7.6.2. DATOS GENERALES: 
 
 Datos generales: 
Según el año de construcción de catastro se aplicará la normativa, la cual será Anterior 
a 1981. También se aportará la zona climática del municipio de Arboç. 
 
 Definición del edificio:  
Se contará la superficie útil habitable de la vivienda y se descontará la parte del 
vestíbulo, garaje, almacén y sala de máquinas. 
Respecto a la altura del edificio, se calculará una media entre las 4 plantas. 
 
 
7.6.3. ENVOLVENTE TÉRMICA: 
En este apartado se engloba las diferentes fachadas y medianeras según su 
orientación: Sureste, Noroeste, Suroeste y noroeste y se estudiarán cada una de ellas 
individualmente por estar compuesta de diferentes materiales y alturas. 
 
 El edificio presenta fachadas mixtas compuestas por piedra y cerámica, y en el 
programa se diferenciado en tres tipos de fachadas: 
En planta baja son paredes de piedra de 50 cm de espesor. 
En planta primera, la fachada principal (SE) y la lateral (NE) están compuesta de pared 
de piedra de 50 cm de espesor y la posterior (NO), en el edificio de la izquierda de 
ladrillo gero de 30 cm y en el de la derecha de pared de piedra de 50 cm.  
En planta segunda, la fachada principal y posterior de la vivienda de la izquierda es de 
pared de gero de 30 cm y la derecha de piedra de 50 cm. Por el contrario, la pared 
lateral (NE) es de pared de gero de 15cm. 
En planta tercera, tanto la principal (SE) como la posterior (NO) son de gero de 30 cm y 
la lateral (NE) está compuesta de ladrillo gero de 15 cm y 30 cm.  
Todas las fachadas incluyen aislamiento térmico con placa de yeso para mejorar el 
aislamiento de la vivienda. 
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Fachada de piedra de 50 cm de espesor: 
 
 









Fachada de gero de 15 cm de espesor: 
 
 
 Las medianeras se han descrito con muros pesados de 200kg/m2 y localizados en los 
laterales de la vivienda. 
 
 Las ventanas y balconeras se han colocado con las características escogidas en el 
cuadro de carpinterías, es decir, metálicas gris oscuro, con rotura de puente térmico, 
vidrio bajo emisivo, una Uf 2.46 W/m2k, retranqueo de la ventana y voladizo. 
 
 Para el certificado energético únicamente se cuenta el suelo de la zona habitable, por 
este motivo esta vivienda tiene dos tipos:  
La solera del recibidor que está en contacto con el terreno compuesta de Gres 
porcelanito, mortero de áridos ligeros, hormigón armado y grava. 
El resto del forjado unidireccional de planta primera que está en contacto con el garaje 
de planta baja, compuesto de Gres porcelanito, mortero de áridos ligeros, entrevigado 
cerámico y yeso. 
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Suelo planta primera: 
 
 
Suelo en contacto con el terreno: 
 
 
 En este edificio existen dos tipos de cubiertas: 
La cubierta plana formada por un gres porcelanito, una lámina de betún, mortero de 
áridos ligeros, un aislante XPS, un entrevigado cerámico y yeso y por otra parte la 
cubierta inclinada plana formada por un gres porcelanito, mortero de aridos ligeros, una 
lámina de betún, un aislante XPS, un entrevigado cerámico y yeso. 









7.6.4. INSTALACIONES DEL EDIFICIO: 
 
Se ha instalado un equipo de ACS de Aerotermia con un rendimiento de 270% y un 
acumulador de 200 litros. 




8. REGALAMENTIO ELECTROTÉCNICO PARA BAJA TENSIÓN (REBT) 
 
La tabla 1 del REBT indica la potencia, amperios, número de puntos, sección mínima del cable y el diámetro. Y con esta información obtenida, se ha rellenado la siguiente tabla en la cual se 
muestran los datos del edificio y se explica que contiene cada circuito de dicha vivienda. 
CIRCUITO DE UTILIZACIÓN  Potencia  Factor Factor Potencia  Tipos de toma Interruptor Máximo nº de puntos Nº de puntos Sección mínima Diámetro conducto 
  por toma (W) simultaneidad Fs utilización Fu circuito (W)   automática (A) o tomas por circuito o tomas por circuito (mm2) mínimo (mm) 
                      
ELECTRIFICACIÓN BÀSICA                     
C1  Iluminación 200 0,75 0,50 2.250 Punto de luz 10 30 30 1,5 16 
C2  Tomas generales 3.450 0,20 0,25 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 20 2,5 20 
C3  Cocina y horno 5.400 0,50 0,75 4.050 Base 25A 2p+T 25 2 2 6 25 
C4  Lavadora, lavaplatos i calentador eléctrico 3.450 0,66 0,75 3.416 Base 16A 2p+T 20 3 2 4 20 
C5  Tomas de baño y cocina  3.450 0,40 0,50 4.140 Base 16A 2p+T 16 6 6 2,5 20 
                      
ELECTRIFICACIÓN ELEVADA                     
C6  Circuito adicional del tipo C1 200 0,70 0,50 2.100 Base 16A 2p+T 10 30 30 1,5 16 
C7  Circuito adicional del tipo C2 3.450 0,20 0,25 3.450 Base 16A 2p+T 16 20 20 2,5 20 
C8  Calefacción - - - - - 25 - 1 6 25 
C10  Secadora 3.450 1,00 0,75 2.588 Base 16A 2p+T 16 1 1 2,5 20 
C11  Ascensor  - - - - - 25 1 1 6 25 
C12  Circuito adicional del tipo C1 200 0,70 0,50 840 Base 16A 2p+T 10 30 12 1,5 16 




El esquema eléctrico de la vivienda está compuesto de la siguiente forma: 
 Red de distribución: la compañía Endesa suministra la electricidad por vía aérea. 
 El contador: está situado en el armario de contador en la fachada, encima del contador 
de agua. Se colocará un contador de marca Claved. 
 Armario de contadores: cumplirá una resistencia al fuego de EI-120 y la puerta de EI2-
45 C5. 
 El cuadro de mando está en el vestíbulo de planta baja, donde dispondrá de un 
interruptor de control de potencia (ICP) y tres diferenciales (ID). Cada uno de ellos por 



















































































































































Forjado inferior con humedad de
capilaridad con presencia de moho y
desprendimiento de material
Forjado al aire libre con presencia de
moho.
Pared con humedad de capilaridad y
desprendimiento del revestimiento.
Pared al aire libre con presencia de
humedades.
Pared al aire libre con presencia de
moho.
Desprendimiento del acabado de
paredes
Grieta en pared
Vigas de madera con carcoma























Forjado inferior con humedad de
capilaridad con presencia de moho y
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Forjado al aire libre con presencia de
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Pared con humedad de capilaridad y
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Pared al aire libre con presencia de
humedades.
Pared al aire libre con presencia de
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Grieta en pared
Vigas de madera con carcoma




















Forjado inferior con humedad de
capilaridad con presencia de moho y
desprendimiento de material
Forjado al aire libre con presencia de
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Pared al aire libre con presencia de
humedades.
Pared al aire libre con presencia de
moho.
Desprendimiento del acabado de
paredes
Grieta en pared
Vigas de madera con carcoma












Forjado inferior con humedad de
capilaridad con presencia de moho y
desprendimiento de material
Forjado al aire libre con presencia de
moho.
Pared con humedad de capilaridad y
desprendimiento del revestimiento.
Pared al aire libre con presencia de
humedades.
Pared al aire libre con presencia de
moho.
Desprendimiento del acabado de
paredes
Grieta en pared
Vigas de madera con carcoma







Desprendimiento del revestimiento de
la fachada
Manchas de humedad en la superficie
de la fachada
Manchas de humedad con moho en la
superficie de la fachada
Grietas en la superficie de la
fachada
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10.CONCLUSIONS  
 
After having completed this final project, it has been concluded that all the knowledge learned 
throughout the university in a single building is difficult and complex. Even so, what has been 
learned in the home has been applied, which has helped to consolidate knowledge and 
assimilate it better. 
 
At the moment to evaluate solutions for the different problems that appear in the project, it has 
been observed that there is not only a single option, but several, and discovering which is the 
most correct option is a considerable difficulty. 
 
During the learning received, I had not reflected on the complexity of the study of the spaces, 
circulations, steps and distributions, as well as the passage of the facilities because they 
require modifying the proposal of the basic study. It is a series of parameters that must be kept 
in mind when making the improvement proposal and it is difficult to think about all these 
characteristics that the building has to fulfil. 
 
I believe that the initial objectives have been accomplished. The whole project follows the 
guidelines learned in the rehabilitation DAC and in the report the entire process to be followed 
and all the regulations to be followed have been explained. The graphic documentation has 
also provided the clearest and most explanatory plans possible, taking into account the 
reduced scale of presentation.  
On the other hand, renders have been provided in an extra section of the memory in order to 
facilitate the understanding of the improvement proposal. 
I also believe that the B2.2 level of third language required has been reached, which has been 
a great challenge to study the technical vocabulary and translate this project. 
 
Finally, I wanted to highlight the difficulty of carrying out this project by having to familiarize with 





























 Pla de ordenaciones urbanísticas municipal del 25 de junio del 2009. POUM: Pla de 




 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el Abril del 2009. CTE-SE: Seguridad 
estructural. Disponible a: 
< https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-estructural.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-SI: 
Seguridad en caso de incendio. Disponible a: 
< https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-caso-incendio.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-SUA: 
Seguridad de utilización y accesibilidad. Disponible a: 
< https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-utilizacion-accesibilidad.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-HE: 
Ahorro de energía. Disponible a: 
<https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-seguridad-utilizacion-accesibilidad.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-HR: 
protección frente al ruido. Disponible a: 
<https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-proteccion-frente-ruido.html> 
 
 Real Decreto 314/2006, del 17 de Mayo, actualizado el 23 Desembre 2016. CTE-HS: 
salubridad. Disponible a: 
<https://www.codigotecnico.org/index.php/menu-salubridad.html> 
 
 Real Decreto 842/2002 del 2 de Agosto con normativa ITC BT 52, REBT: reglamento 
electrotécnico para baja tensión. Ed Tebar, ISBN: 9788473605274. 
 
 Real Decreto 1027/2007 del 20 de Julio, RITE: reglamento de instalaciones térmicas en 




 Catastro, disponible en <http://www.catastro.es>  
 
 Biblioteca, disponible en <http://www.bibliotecnica.upc.edu> 
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 Biblioteca de 3D Sketchup, disponible en <https://3dwarehouse.sketchup.com/?hl=es> 
 
 
 UPC- EPSEB, Documentación del Dac de rehabilitación (310066 - estudio histórico y 
representación gráfica per la rehabilitación; 310067 - diagnostico en la  rehabilitación; 
310068 - proyecto de rehabilitación). 
 





 Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de España, CTE-HS aplicación edificios 
de uso residencial vivienda –DAV, ISBN: 978-84-935619-2-5 
 
 Word reference, Disponible a: <https://www.wordreference.com/es/> 
 



































First of all, I wanted to thank Francisco Javier García Rodríguez for agreeing to be my tutor and 
for helping me in this project, since he has managed to guide me to any doubt and difficulty 
encountered. 
 
On the other hand, I want to thank the owners of the study building, for their kindness and for 
leaving the keys of the housing at all times without limitations. In addition, to have the detail of 
narrating the history of the building and thus, to make the report. 
I also want to thank for the support that my family has given me, because they have been by 
my side, helping me and giving me their opinion on what my work seemed to them, especially 
in the distribution of the improvement proposal and in the aesthetic character. 
 
Another person I want to thank is my friend, for helping me with English by improving the 
translation of certain technical terms and in the writing of certain expressions and finally get a 
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13.ANNEXES 
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13.2. INITIAL STATE SKETCH´ 
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